A magyar foldjogi szabalyozas egyes
sarkalatos kérdései*
Szilagyi Janos Ede’

A magyar foldjog az 1989-90-es rendszervaltast kovet6en komoly atalakulasokon ment
keresztiil. A foldtulajdon karpdtlason keresztiil torténG Ujrarendezése mellett, 1994-ben Uj
szabalyozast is kapott a terméfoldrél szold torvény képében. Ekkor valt a magyar féldjog
lényegi elemévé a jogi személyek foldtulajdon-szerzésének altalanos tilalma. Ezt kdvetGen
fontos kérdés volt, hogy a magyar foldjog milyen koncepcidt alakit ki Magyarorszag unids
tagallamma valasanak idejére. Ekkoriban a magyar szakértk, koztiikk Prugberger Tamas is,
sokat foglalkoztak mas, mar unios orszagok foldjogaval. A magyar foldjog eltért abban egyes
atfogdan és szigortan szabalyozd unids tagorszagok foldjogahoz képest, hogy eleinte nem
tartalmazott specidlis szabalyokat a torvényes oroklésre. Az utdbbi években azonban e
tertileteket érintden tobb jogszabalyt is elfogadtak. Jelen tanulmany e valtozasokat ismerteti
roviden.
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Some cardinal issues of the Hungarian land law

Hungarian land law underwent serious changes after the change of regime in 1989-90. In
addition to the reorganization of land ownership through compensation, in 1994 it also
received new regulations in the form of the Act on Arable Land. It was then that the general
prohibition on the acquisition of land by legal persons became an essential element of
Hungarian land law. After that, an important question was what concept Hungarian law-maker
would develop by the time Hungary became a member of the EU. At that time, Hungarian
experts, including Tamas Prugberger, dealt a lot with the national land law of other EU
member states. Hungarian land law differed from the land law of some comprehensively and
strictly regulating EU member states in that at first it did not yet know the land-law-category
of the agricultural holding and that it did not contain special rules concerning intestate
succession of lands. In recent years, however, several pieces of legislation have been adopted
in these areas. The present study briefly describes these changes.

Keywords: Hungarian land law, agricultural holding, personal and family farm, intestate
succession
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magyar foldjog a rendszervaltast kovetéen komoly atalakulasokon ment

keresztiil. Egy par éves atmeneti id6szakot kovetGen, a karpotlasi folyamattal
parhuzamosan, 1994-ben! a foldforgalmi viszonyok Uj jogszabalyi alapot kaptak,
amely szabalyozas egyik fontos, egyébirant a mai napig is meghatarozd elemévé valt
a jogi személyek altalanos — csak kevés kivétellel megtort — tulajdonszerzési tilalma.?
A magyar foldjog kardinalis kérdése az eurdpai unids csatlakozas lett, valamint ennek
vonatkozasaban az, hogy ennek jogi keretei kozétt a magyar foldjog milyen
koncepciot alakitson ki. A koncepcid kialakitdsa kapcsan — és ezt utdbb is
meger0sithetjik — elsédlegesen az orszag sajat igényei és elképzelései szerepeltek
meghatarozd tényezéként, mindezen tul a dontéshozok mas szempontokat is
mérlegeltek. Hasonléan mds Ujonnan csatlakozott orszagokhoz, hazank szamara is
példaként szolgalt a 2014-tdl hatalyba 1épd, Uj foldrezsimje kialakitasahoz a korabbi
unids orszagok nemzeti foldforgalmi szabalyozasa.? Ezek a tagallami foldforgalmi
szabalyozasok meglehetésen sokszinliek. A '90-es években megalkotott
rendszerezésében Prugberger Tamas mindazonaltal harom nagy csoportba sorolta
azokat (lasd az 1. tablazatot egyes unidés orszagok mezGgazdasagi
lizemszabalyozasanak tipusairdl).* Ezen csoportok rovid ismertetése el6tt fontos
megjegyezni ugyanakkor, hogy Prugberger Tamas nem pusztan nemzeti féldforgalmi
szabalyokat csoportositott, hanem az egyes tagallamok, nemzetek foldforgalmi
szabalyait egy nagyobb keretben, a mezdgazdasagi lizemszabdlyozas keretében
rendszerezte. A mezbgazdasagi (izem ugyanis az ingatlanok (mezdgazdasagi
foldeken) tdl minden mas termelési tényez6t (példaul allatallomany, mezGgazdasagi
felszerelés) magaban foglal, amelyeket azonos céllal mlkodtetnek egy szervezeti
illetve gazdasagi alapegységben. Vagyis a mez6gazdasagi lizem szempontjabdl a
mez6gazdasagi fold csak egy a termelési tényezok kozil, és szamos unids tagallam
arra torekszik, hogy nemzeti szabalyozdsaban ezeket az egy lizemhez tartozo
termelési tényezbket a forgalmi viszonyokban egy egységként kezelje, azok példaul
egy Oroklési vagy adasvételi jogviszonyban lehetbleg egyben keriiljenek atruhazasra.
A 2014-ben hatalyba Iépett (j magyar foldforgalmi rezsimben® immaron megjelent

! Lass a termofoldrol szold 1994. évi LV. térvényt (Tft).

2 Ennek jelentGségérdl ir: Csirszki Martin Milan — Szinek Csiit6rtoki Hajnalka — Zombory Katarzyna: Food
Sovereignty: Is There an Emerging Paradigm in V4 Countries for the Regulation of the Acquisition of
Ownership of Agricultural Lands by Legal Persons?, Central European Journal of Comparative Law, 2
(2021) 1, 29-52. 0., https://doi.org/10.47078/2021.1.29-52

Lasd még példaul Burgerné Gimes Anna: Féldhasznalati és foldbirtok-politika az Eurdpai Unidban és
néhany csatlakoz orszagban, Kdzgazdasagi Szemle, 50 (2003) 9., 819-832. o.; Hornyak Zséfia: Die
Voraussetzungen und die Beschrankungen des landwirtschaftlichen Grunderwerbes in
rechtsvergleichender Analyse, CEDR Journal of Rural Law, 1 (2015) 1, 88-97. o.; etc.

Prugberger Tamas: A fejlett polgari allamok foldtulajdoni és mez6gazdasagi zemstruktiraja a XX.
szazad agrarreformjai tiikrében, in: Agrarjog I. (szerk.: Prugberger Tamas), Miskolc, Bibor Kiadd, 1999,
81-116. o0.; etc.

Errdl lasd kiilonésen Hegyes Péter: A foldforgalmi torvény a gyakorlatban, in: Honori et virtuti (szerk.:
Gellén Klara), Szeged, Iurisperitus Kiadd, 2017, 116-121. o.; Olajos Istvan: Foldjogi kiskaté, Miskolci
Jogi Szemle, 12 (2017) kiilénszém/2, 409-417. o.; etc.
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a mezbgazdasagi Uzem nyugat-eurdpai orszagokban is ismert kategodriaja,® a
rendszerszint(i atalakitasig azonban varni kellett a csaladi gazdasagokrdl sz6l6 2020.
évi CXXIIL. toérvény (Csgtv) illetve az agrargazdasagok atadasardl szold 2021. évi
CXLIII. torvény (Agattv) elfogadasaig.

A prugbergeri-kategorizacio kialakitdsa egyébirant két szempont alapjan tortént
meg. Egyrészt aszerint, hogy a szabalyozas mire terjed ki, vagyis a
tulajdonszerzéshez, hasznalathoz illetve 6rokléshez kapcsoldédd jogviszonyok koziil
melyik vonatkozasaban taldlunk — a polgari jog altalanos szabalyaihoz képest —
specidlis elGirasokat a mezbégazdasagi foldek illetve — ahol ilyen ismert — a
mez6gazdasagi lizemek esetében. A masik szempont pedig a szabalyozas jellege,
vagyis hogy a jogalkoté mennyiben enged eltérést a mez6gazdasagi foldekre illetve
mezbgazdasagi lizemekre vonatkozd szabalyok aldél, azaz a megengedd (jus
equitum) vagy inkabb a szigord (/us strictum) szabdlyozds a meghatarozd egy
nemzetallam szabalyozasaban. E szerint Prugberger Tamas harom kategoriat
alakitott ki: (a) Az dtfogdan szabalyozo kétott rendszer szigord szabalyokat hataroz
meg a mezdgazdasagi foldek illetve mezbgazdasagi lzemek tulajdonszerzése,
hasznalata és Oroklése esetében. (b) Az dtfogoan szabdlyozo kevésbé kotott
rendszereltérést enged a jogszabalyban lefektetett szabalyoktdl, vagyis az ligyletben
érintett feleknek jobban érvényesiil a szabadsaga. Ezen csoport normai is magukba
foglaljak ugyanakkor a mezOgazdasagi foldek illetve mezGgazdasagi (zemek
tulajdonszerzésére, hasznalatara és oroklésére vonatkozd specialis szabalyokat. (c)
A részlegesen szabalyozo rendszerben tipikusan az 6roklés lesz az, ahol specidlis
szabalyokat taladlhatunk a mezbgazdasagi foldek illetve mezdgazdasagi lUzemek
vonatkozasaban, és e szabalyok esetében is viszonylag nagy szabadsagot élveznek
a felek a konkrét tgylet kereteinek meghatarozasaban.

Nyugat-eurdpai ifizemszabalyozasi modellek
Forras: Prugberger 1999; készitette: Szerzé

Szabalyozas Szabalyozas Ide tartozo
targya moédszere orszagok
Atfogban Foldtulajdon, Tus strictum Dinia, Franciao.,
szabalyozé kotott folhasznalat, Portugilia,
rendszer foldoroklés Spanyolo., Olaszo.,
stb.
Atfogéan Foldtulajdon, Tus equitum Németorszag,
szabalyozo folhasznalat, Ausztria
kevésbé kotott foldoroklés
Részlegesen Foldoroklés lus equitum Egyesiilt Kiralysag,
szabalyozo frorszag
rendszer

Egyes unids orszagok mezdgazdasagi lizemszabalyozasanak tipusar

6 Napjainkban a kérdés tudomanyos alapossaggal torténé kidolgozasaban Magyarorszagon Kurucz Mihaly
munkait kell kiemelntink: Kurucz Mihaly: Gondolatok egy lizemszabalyozasi torvény indokoltsagardl,
Gazdalkodas, 56 (2012) 2, 118-130. o.; Kurucz Mihaly: A mezGgazdasagi lizem, mint jogi egység, in: Az
eurdpai foldszabalyozas aktualis kihivdsai (szerk.: Csak Csilla), Miskolc, Novotni Alapitvany, 2010, 151-
176. o.



Szilagyi Janos Ede: A magyar foldjogi szabadlyozas egyes sarkalatos kérdései 405

A 2014-ben hatalyba lépett magyar foldforgalmi szabalyozas sokat meritett mas
unids orszagok (Franciaorszag, Ausztria, stb.”), s6t, nem unids — mégis EU konform
szabalyokat kialakitd — orszagok, igy Svajc, szabalyaibdl is. A magyar szabalyozas
elfogadasanak id6pontjatdl kezdédéen az atfogdan szabalyozd kotétt rendszerrel
mutatott hasonldsagot, azonban ekkor (e téren egyetértve Prugberger Tamassal és
Hornyak Zsofiaval®) a magyar rendszerben még nem talaltunk szamottevd specialis
szabalyt a mez6gazdasagi foldek illetve mez6gazdasagi (izemek torvényes 6roklése
kapcsan (a végintézkedéssel kapcsolatban viszont mar igen). A helyzet némileg
megvaltozni latszik ugyanakkor az osztatlan kézos tulajdon felszamolasardl szold
2020. évi LXXI. torvény (Oszkotv) 2023. januar 1. napjatol hatalyos mddositasatol,
amely egy hatarozott lépésként értékelheté a mez6gazdasagi ingatlanok specidlis
torvényes oroklési szabalyainak kialakitasa iranyaba.

Jelen irdsunkba az utébbi par év fent nevesitett, nemzeti foldjogunk
szempontjabdl rendszerszint(i valtozasait (Csgtv, Agattv, Oszkotv) tekintjik at,
amely valtozasok egyik formai sajatossagat adja, hogy azok radadasul Un. sarkalatos
torvénybe foglalva keriiltek elfogadasra. Mindezekre tekintettel az emlitett
jogszabalyokat az Alapt6rvény és ahhoz szorosan kapcsolddd sarkalatos torvényi
keretek kozott elhelyezve vessziik sorba.

A magyar foldjog jogszabalyi sajatossagait nagyban meghatarozzak az
Alaptorvény egyes rendelkezései,’ igy példaul a tu/ajdonhoz valo jog. Jelen irasunkba
azonban a magyar alkotmany egyik kiilonlegességére, az Alaptorvény P) cikkére
tesziink csak utalast, amely a nemzet k6zos drokségeként nevesit olyan természeti
eroforrasokat, mint amilyen a terméfold valamint az erdék, és amelynek (2)
bekezdése harom szabalyozasi kér vonatkozasaban sarkaltos torvényi szabalyozast
rendel el. Ilyen szabalyozasi korként nevesiti (a) a termdfold és az erddk
tulajdonjoganak megszerzésének, valamint hasznositisanak korlatait és feltételeit,
valamint (b) az integralt mezbgazdasagi termelésszervezést, tovabba (c) a
mezogazdasagi lizemeket, és annak egyik tipusat, a csaladi gazdasagokat. A harom
sarkalatos szabalyozast igényl0 témakor esetében az integralt mezOGgazdasagi

7 Ehhez lasd: Prugberger Tamas — Szilagyi Janos Ede: Foldbirtokszerkezet és szabalyozas Nyugat-
Eurdpaban, Az Eurdpai Unio Agrargazdasaga, 9 (2004) 8-9, 38-41. o.

8 Hornyak Zséfia — Prugberger Tamas: A féld droklésének specialis szabalyai, in: Az dj Ptk. 6rokiési jogi
szabalyai (szerk.: Juhasz Agnes), Miskolc, Novotni Alapitvany, 2016, 58. o. Lasd még a témardl Hornyak
Zsofia nagyivl és szinvonalas monografidjat: Hornyak Zsofia: A mezdgazdasagi foldek rokiése, Miskolc,
Bibor Kiadd, 2019. V. 6. Olajos Istvan — Csak Csilla — Hornyak Zsofia: Az Alkotmanybirdsag hatarozata
a mezGgazdasagi foldek végintézkedés Utjan torténd 6roklésérdl, Jogesetek Magyarazata, 2018/1, 5—
19. 0.

9 Errdl lasd Bobvos Pal — Farkas Csamango Erika — Hegyes Péter — Jani Péter: A mez6- és erd6gazdasagi
foldek alapjogi védelme, in: Szamadas az Alaptorvényrdl (szerk.: Balogh Elemér), Budapest, Magyar
Kozlbny Lap- és Konyvkiadd, 2016, 31-41. o.; Csak Csilla: Constitutional issues of land transactions
regulation, Journal of Agricultural and Environmental Law, 13 (2018) 24, 5-32. o.,
https://doi.org/10.21029/JAEL.2018.24.5; Orosz Flora: A termdfold, mint nemzeti kincs alkotmanyos
védelme hazai és nemzetkdzi vonatkozasban, Publicationes Universitatis Miskolcinensis Sectio Juridica
et Politica, 2018/1, 178-191. o.; Hojnydk David: Az agrérszabalyozasi targyak megjelenése az Eurdpai
Uni6 tagéllamainak alkotmanyaiban, Miskolci Jogi Szemle, 14 (2019) 2, 58-76. o.
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termelésszervezés kapcsanl® még nem sziiletett sarkalatos torvény, a tGbbi
szabalyozasi kor esetében azonban az utobbi par évben a jogalkotd tobb ponton is
élt a sarkalatos torvényi felhatalmazassal, és fontos jogszabalyi valtozasokat
fogadott el.

Az Alaptorvény P) cikkének rendelkezései alapjan sarkalatos torvényként kertilt
elfogadasra a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXII.
torvény (Fftv),'t valamint részben sarkalatost? torvényként a Fftv-vel Osszefiiggs
egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXII. torvény
(Fétv). Jelenleg lényegében e két torvény alkotja a magyar foldforgalmi rezsim
gerincét. A Fftv-ben rendezésre kerlilt a viszony a masik két, az Alaptorvény P) cikk
(2) bekezdése alapjan szintén sarkaltos szabalyozast igényld terilettel, vagyis az
integralt mez6gazdasagi termelésszervezéssel és a mezégazdasagi (izemekkel. Ez
alapjan a témank szempontjabdl relevanciaval bird, mezdgazdasdgi lzemek
szabalyozasat tartalmazo torvény eltér6 szabalyokat is megallapithat a Fftv-hez
képest a fold és a hozzatartozd mezbgazdasagi felszerelés tulajdonjoganak,
hasznadlaténak Uzemi hasznositds céljabdl torténé megszerzésére.l* A
mez6gazdasagi lzemek egyik tipusara, a csaladi gazdasagokra 2021. januart 1.
napjatol az Alaptorvény P) cikkén alapuld sarkalatos térvényként Iépett hatdlyba, a
csaladi gazdasagokrol sz616 2020. évi CXXIII. torvény (Csgtv). A Csgtv az Fftv illetve
Fétv mddositasaval az un. Gstermelék!* csaladi gazdasagal® (OCSG) valamint az an.

10 Errdl lasd Csak Csilla: Integrated agricultural organisation of production system and the organisations
carrying that, Journal of Agricultural and Environmental Law, 13 (2018) 25, 6-21. o.,
https://doi.org/10.21029/JAEL.2018.25.6

1 Fontosnak véljiik megemliteni, hogy a Fftv hatdlyba l€pese fokozatos tortént (2013.12.15., 2014.01.01.,
2014.03.01., 2014.05.01.), és hozza kapcsoléddéan kiemelt fontossaggal birnak a Fétv atmeneti
id6szakra vonatkozd rendelkezései.

12 Egyébirant a Fétv bizonyos rendelkezései nem pusztan az Alaptérvény P) cikke, hanem a nemzeti
vagyonra vonatkozd 38. cikke alapjan mindsiilnek sarkalatosnak; Fétv 107. §.

13 Ffty 1. § (2) bek.

4 N mezdgazdasagi Ostermeld az a [a] 16. életévét betdltétt, [b] a mezGgazdasagi Gstermeldi
nyilvantartasban szereplé [c] természetes személy, aki [d] sajat gazdasagdban [e] GstermelGi
tevékenységet folytat; Csgtv 3. § (1)-(2) bek. A fogalom egyik lényeges eleme az dIstermeldi
tevékenység: az GstermelGi nyilvantartasba felvett mezé-, erddgazdasagi tevékenység, valamint
kiegészitd GstermelGi tevékenység; Csgtv 2. § g) pont. (A mezé-, erdégazdasagi tevékenység
meghatarozasanak alapja — bizonyos eltéréssel — a Fftv 5. § 18. pontjanak hasonld elnevezésli fogalma;
Csgtv 2. § e) pont.) A fogalom masik Iényeges eleme a sajdt gazdasag. a természetes személy sajat
vagy az Gstermeldk csaladi gazdasaga tagjainak kézOs hasznalataban all6 mez6-, erdGgazdasagi
hasznositast fold, valamint mezdgazdasagi termelbeszkozok (utobbiak az GstermelGi tevékenység
végzését szolgald javak, nevezetesen ingatlanok, éplletek és épitmények, valamint ingdsagok
Osszessége) azon kore, amelyre nézve az érintett személyt vagy személyeket megilleti a termelés
szervezésének, valamint a termelés eredménye felhasznalasanak a jogosultsaga; Csgtv 2. § f) és h)
pontok. Mint a fenti fogalmakbdl is kitlinik a mez6gazdasagi Gstermel6 az GstermelGi tevékenységét
6nalléan vagy Gstermel6k csaladi gazdasaganak tagjaként végezheti. MezGgazdasagi Ostermel6 az
OstermelGi tevékenysége tekintetében nem folytathat egyéni vallalkozoi tevékenységet. MezGgazdasagi
Gstermel6 kiegészitd GstermelGi tevékenységébll szarmazd éves bevétele nem haladhatja meg az
Ostermeldi tevékenységbdl szarmazé éves bevételének negyedét; Csgtv 3. § (3)-(4) bek. A
nyilvantartasba vételiranti kérelemrdl a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara
(a tovabbiakban: Agrarkamara) dont; Csgtv 4. § (1) bek.

15 Az Bstermeldk csaladi gazdasdga olyan [a] 6nallé jogalanyisaggal és a tagok vagyonatdl elkiloniilt
vagyonnal nem rendelkez6, [b] legalabb két, [c] egymassal hozzatartozdi lancolatban allé [d]
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csaladi mezGgazdasagi tarsasag'® (CSMT) szamara kedvezményes elGvasarlasi-17 és
el6haszonbérleti’® jogot biztosit, a foldek kényszerhasznositasa soran kedvezd
poziciot teremt a kényszerhasznositoként torténd kivalasztasnal.'® Mindezeken tul a
CSMT-k szamara tovabbi kedvezmények vannak a féldhasznalat atengedésénél,?°
illetve esetiikben, bizonyos esetekben tovabbatengedhetové valt a fold hasznalata
szivességi foldhasznalat jogcimén.?! A Csgtv vonatkozo rendelkezéseivel a magyar
jogban a foldforgalmat érintGen is markans mezGgazdasagi lizemszabalyozas jelent
meg, ezzel pedig koncepcionalis valtozast hozott a magyar foldjogban.

Az Alaptérvény P) cikkébdl nyeri sarkalatos felhatalmazasat a (mez6- és
erdégazdasagi) foldeken fennalld osztatlan k6z6s tulajdon felszamolasardl és a
foldnek minGsulé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi
rendezésérdl sz616 2020. évi LXXI. torvény (Oszkotv) is, amelynek rendelkezései lex
specialisnak minGstilnek a Fftv rendelkezéseihez képest.??> Az eurdpai szinten is
versenyképes magyar agrargazdasag kialakitdsanak alapvetd feltétele a tiszta,
atlathatd foldtulajdoni struktira kialakitdsa valamennyi allami és magantulajdonu
fold tekintetében. Ennek egyik jelenlegi gatja az osztatlan kozos foldtulajdon
fennallasa, ami a magyar agrarium fejlddésének egyik felszamolandd akadalya. Erre
tekintettel fontos, hogy a jogalkotd minden olyan osztatlan koézos foldtulajdon
megsziintetésére lehetGséget kinaljon, amelynek létrejottében az allam, a
szabalyozas szerepet jatszott.”? Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének

mezbGgazdasagi Gstermel6 tag altal létrehozott [e] termelési kzOsség, amelynek keretein belll [f] a
mezGgazdasagi Gstermelék az GstermelGi tevékenységlket sajat gazdasagukban kdzdsen, [g]
valamennyi tag személyes kozremikodésén alapulva, Osszehangoltan végzik. Egy mezGgazdasagi
Ostermel6 egyidejlileg csak egy Gstermel6k csaladi gazdasaganak lehet tagja; Csgtv 6. § (1), (3) bek.
Hozzatartozoi léncolat. Ptk szerinti kézeli hozzatartozdi kapcsolatban lévG természetes személyek,
valamint e személyek hozzatartozdi és egyenesagi rokonai altal alkotott csoport; Csgtv 2. § b) pont. Az
OstermelOk csaladi gazdasaga alapitasanak céljabdl a tagok irdsbeli szerzodést kotnek; Csgtv 7. § (1)
bek. E formacid Csgtv-n tuli hattérszabalyozasat a Ptk-nak a polgdri jogi tarsasagi szerzddésre
vonatkozd rendelkezései képezik; Csgtv 6. § (2) bek. Az Gstermeldk csaladi gazdasaga a nyilvantartasba
vétellel jon létre; nyilvantartasba vétel iranti kérelemrol az Agrarkamara dont; Csgtv 7. § (2)-(3) bek.

1 A csalédi mezégazdasagi tdrsasag olyan, [a] a csaladi mez6gazdasagi tarsasagok nyilvantartasaban
szerepld, [b] kizardlag mez6-, erdGgazdasagi tevékenységet, illetve Fftv-ben meghatarozott kiegészitd
tevékenységet folytatd [c] gazdasagi tarsasag, szovetkezet vagy erddbirtokossagi tarsulat, amelynek
[d] legalabb két tagja van, és [e] tagjai egymassal hozzatartozoi lancolatban allnak. Egy személy
egyidejlileg csak egy csaladi mezGgazdasagi tarsasagban lehet tag. Jogi személy a csaladi
mezOgazdasagi tarsasagnak — a sajat lizletrész vagy a sajat részvény megszerzése esetének kivételével
— nem lehet tagja; Csgtv 14. §. A csaladi mez6gazdasagi tarsasagokrdl az Agrarkamara vezet
nyilvantartast; Csgtv 15. § (1) bek.

V7 Fftv 18. § (4) bek.

18 Ffty 46. § (4) bek.

19 Fétv 91. § (9) bek.

2 Ffty 13. § (2) bek. és 42. § (2) bek.

2L Fftv 38. § (3a) bek.

2 Fftv 2. § (7) bek. 2020. évi LXXI. torvény 2. §. A Fftv 2. § (8) bekezdése 2022. januar 1. napjaval
kimondta a lex specialis jellegét a 2021. évi CXLV. t6érvénynek is, amely pedig az egykori Rozmaring
MezGgazdasagi Termeldszovetkezet miikodési teriiletén karpdtlasra vard személyek helyzetének
rendezésérdl szol.

22020. évi LXXI. torvény altalanos indoklasa. A problémakér egy masik vetiletét kivanta szabalyozni a
termelGszovetkezeti foldhaszndlati jog alatt allo foldrészletek tulajdonjogdnak rendezésérdl és egyes
foldligyi targyu torvények médositasardl széld 2020. évi XL. torvény.
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modjai kozott szerepel** az ingatlan megosztassal (itt fontos szabaly van az
ingatlanok terlleti minimumanak meghatarozasardl?®), az ingatlan egyetlen
tulajdonostérs tulajdonaba vétele dtjan, illetve a kisajatitdson keresztiil torténd
megsziintetés. A torvény mindezeken tul egy (j eljaras bevezetésével kisérletet tesz
a foldnek mindsilé ingatlanok tekintetében tulajdonosként bejegyzett azon
személyek beazonositdsara, akiknek az ingatlan-nyilvantartasban szerepldé adatai
hianyosak. Az eljaras keretében a torvény az ingatlanigyi hatosdg szamdra
hivatalbol torténd kotelezd adatfeltdrast, adategyeztetést és annak sikeressege
esetén adatkiigazitast ir eld. Ha az adatfeltdaras nem vezet eredményre, az
ingatlaniligyi hatésag hirdetmény Utjan probalja felderiteni a tulajdonos személyét.
Ha az adatfeltarasi eljarasok alapjan a tulajdonost nem lehet beazonositani, vagy az
adott ingatlan esetén a tulajdonosként bejegyzett személy 120 évnél id6sebb, de
haldlanak ténye semmilyen médon nem valt ismertté, Ggy az ingatlanligyi hatdsag
hivatalbdl megallapitja, hogy a tulajdonos beazonosithatatlan és ezaltal az /ingatian
tulajdoni helyzete rendezetlen. Ezekben az esetekben az érintett ingatlanok a
torvény erejénél fogva keriilnek az allam tulajdonaba® Az Oszkétv mindezen
rendelkezései vitathatatlanul fontosak, a kordbban hivatkozott prugbergeri-
kategorizacidra tekintettel ugyanakkor az Oszkotv egy késObbi médositasa tovabbi
figyelmet érdemel, amely pedig rendezni kivanja az osztatlan kézés tulajdon
megsziintetéset torvényes Oroklés esetén is. E modositas kiilon szabalyt allapit meg
arra az esetkorre, ha az érintett hagyatéki targy ingatlan,?” vagy ha ingatlanban
fennallé tulajdoni hanyad.?® Ami az ingatlant illeti,?® az Oszkotv szabalyai szerint, ha
az 6rékhagyo kizardlagos tulajdonaban allé ingatlant a térvényes 6roklés szabalyai
szerint tobb 6rokostars kozosen orokli, az 6rokostarsak annak érdekében, hogy az
ingatlanon ne keletkezzen osztatlan kozos tulajdon (a) osztalyos egyezséget kotnek,
(b) megosztjak az ingatlant az egyes 6rokostarsaknak az ingatlan meghatarozott
részéhez torténd hozzarendelésével, vagy (c) az ingatlant egyben értékesitik, vagy
(d) az allam javara felajanljak. Az 6rokostarsak barmelyike bejelentheti szandekat
egyrészt az ingatlan 6roklésére, masrészt valamely orokostarsnak az ingatlanban
fenndlld oOrokrészére, ha az Oszkotv-ben meghatarozott terileti minimumnak
megfelel6 ingatlan Iétrejotte nem biztositott. A hagyatéki targyat tobb orokostars
ilyen irdnyd bejelentése esetén a mezbgazdasagi termeléssel hivatasszeriien
foglalkozo 6rokostars, ennek hianyaban vagy e feltételnek megfelel6 tébb 6rokostars
esetén a hagyatéki targy értékének a ra es6 oOrokrész szamitasa soran magasabb
Osszeggel torténd figyelembevételét vallald, azonos vallalasi 6sszeg esetén az

242020. évi LXXI. torvény II. fejezet.

25 Az osztatlan kdz6s tulajdon megsziintetése eredményeként kialakitasra keriild ingatlan nem lehet sz616,
kert, gylimolcsos, nadas miivelési ag esetén 3000 m?-nél, szantd, rét, legeld, erdd és fasitott teriilet
miivelés ag esetén 10 000 m2-nél kisebb teriiletnagysagu. Vegyes miivelési agu ingatlan esetén a kisebb
tertleti minimummal rendelkez6 mivelési agra vonatkozd mérték iranyadd. Ha a megosztasi eljaras
targya zartkerti foldnek mindsl6 ingatlan, a kialakitasra kertild ingatlan nem lehet 1500 m2-nél kisebb
teriiletnagysagu; 2020. évi LXXI. térvény 11. § (1)-(2) bek.

262020. évi LXXI. torvény altalanos indoklasa. 2020. évi LXXI. torvény 22. § (1) bek, 25. § (1) bek.

27.2020. évi LXXI. torvény 18/A. §.

28 2020. évi LXXI. torvény 18/B. §.

29.2020. évi LXXI. torvény 18/A. §.
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idésebb 6rokostars 6rokolheti. Ha az orokostars altal a bejelentés alapjan 6rokolt
ingatlan értéke meghaladja az oOrokrészének az osztalyra bocsatott értékek
figyelembevételével kiszamitott értékét, a kiilonbozetet a tébbi 6rokostars részére
meg kell téritenie. Az Oszkdtv e torvényes Oroklést is érintd rendelkezései nem
tekinthetbk még a mezdgazdasagi foldek illetve —lizemek Oroklési szabalyainak
esszencialis atértelmezésének, de kétségteleniil olyan |épésként értelmezhetdk,
amelyek nyitnak e valtozasok iranyaba. Kérdés, hogy a magyar jogalkoté megall-e
ezen a ponton, vagy — élve a kormanypartok alkotmanyozdi tobbségbdl adddd
felhatalmazasaval — tovabbi, a torvényes oroklést mélyebben érint6 moddositasok
varhatok.

Szintén az Alaptorvény P) cikkébdl nyeri sarkalatos felhatalmazasat, a 2023.
januar 1. napjatdl hatdlyba 1ép6, az agrargazdasagok atadasardl szold 2021. évi
CXLIII. torvény (Agattv) tobb rendelkezése is. Az Agattv a mezdgazdasagi lizemek
— Ugynevezett gazdasagok — élok kozotti atadasanak szabalyait rendezi az alabbiak
szerint. Az Agattv rendelkezései lex specialisnak mindsiilnek a Fftv rendelkezéseihez
képest.3® Az Agattv a mezGgazdasagi Ostermelé és a mezOgazdasagi egyéni
vallalkozd gazdasaganak atadasara terjed ki.3' Gazdasdg fogalma alapjan, az
magaban foglalja a gazdasagatadd ingatlanjat (mezGgazdasagit és a mez6gazdasagi
tevékenységhez sziikséges nem mezOgazdasagit egyarant), mez6- és erdégazdasagi
tevékenységhez sziikséges vagy ahhoz kapcsolddd ingdjat, vagyoni értékd jogot,
gazdasagi tarsasagi részesedést (szbvetkezi részesedést, erdGbirtokossagi tarsulati
érdekeltséget) és mindezen vagyonelemekhez kapcsolédd jogokat és
kotelezettségeket.?> Mind a gazdasagatadonak, mind a gazdasagatvevének
mezigazdasdgi Ostermeldnek vagy mez6-, erdégazdasagi tevékenységet folytatd
egyeéni véllalkozonak kell lennie. Az 6regségi nyugdijkorhatart elért vagy a szerz6dés
megkotésétdl szamitva legfeljebb 5 éven bellll elér6 gazdasdgatadonal legalabb tiz
évvel fiatalabb, az 50. életévét el nem ér6 gazdasagatvevd a gazdasagatadoval vagy
(@) a csaladi gazdasagokrdl szdl6 torvényben meghatarozott hozzatartozor
lancolatban all, vagy (b) legaldbb 7 éve munkaviszonyban vagy munkavégzésre
franyulo egyéb jogviszonyban all.33 A gazdasagatadasi szerzédésnek tobb 75- illetve
altipusa is van: (a) tulajdonatruzhdzasi, igy:3* (al) gazdasagatadasi adasvételi
szerz6dés, (a2) gazdasagatadasi ajandékozasi szerzodés, (a3) gazdasagatadasi
tartasi szerz6dés, (a3) gazdasagatadasi életjaradéki szerzddés; (b) gazdasdgatadasi
foldhasznélati szerz6dés,* amely lehet példaul (b1) haszonbérleti, (b2) szivességi
foldhasznalati; (@) a jog ismeri ezen szerzGdések vegyes tipusat is.3 A
gazdasagatadasi szerzdés tartalma alapjan megfeleléen alkalmazni kell a Fftv
vonatkozo elGirasait, példaul: nyilatkozattételi kotelezettség;3” hasznalati szerz6dés

30 Fftv 2. § (5) bek.

31 Agattv 1. §.

32 Agétty 2. § a) pont.

33 Agdtty 2. § b-c) pontok.
34 Agatty 3. § (2) bek.

35 Agatty 3. § (3) bek.

36 Agattv 3. § (4) bek.

37 pAgattv 6. § (1) bek.
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esetében a hasznalti id6 maximuma;3® foldszerzési, illetve birtokmaximum.3 A
gazdasagatadasi ajandékozasi, tartasi vagy életjaradéki szerzodést csak kozeli
hozzatartozok kothetnek, ha a gazdasagatadasi szerz6désben mez6- és
Fftv ajandékozasra, tartasi vagy életjaradéki szerzédésre vonatkozd rendelkezéseit
kell alkalmazni.*® A felek a gazdasagatadasi szerz6désben legfeljebb 5 év idGtartamra
egyuttmlkodést  vallalhatnak a gazdasdg kozos  mikodtetésérett A
gazdasagatadasrdl sz0l6 szerzédést a mezGgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova.*
A gazdasagatvevO0 a gazdasag egyes elemeihez kapcsolddd, a gazdasagatadasi
szerz6désben meghatarozott polgari jogi szerzédésekben a szerz6désben marado
harmadik fél hozzajarulasa nélkiil Iép a gazdasagatadd helyébe.** A gazdasagatvevo
a gazdasagatadasi szerzOdéssel minden, a gazdasagatadasi szerz6désben
meghatarozott, a gazdasaghoz kapcsolddd gazdasagi tevékenység végzéséhez
szilkséges hatosagi engedélyben a gazdasagatadd helyébe Iép mint az engedély
jogosultja, ha megfelel a tevékenység végzésének feltételeit meghatarozd
jogszabalynak.**

A Csgtv, az Oszkotv és az Agattv friss rendelkezései a magyar foldjogban
koncepcionalis valtozdsokat hoztak. Amellett, hogy a mezdgazdasagi lizemek
torvényes 6roklése kapcsan is talalunk mar egyfajta jogalkotdi kalandozast. Mindkét
esetben érdekes lesz majd a kapcsolddd joggyakorlat jellege,* és hogy mindez
milyen kihivasokat hoz a felszinre. EInézve az utdbbi évtized foldjoganak turbulens
valtozasait, magunk részérdl biztosak vagyunk abban, hogy a jogalkotdi munka nem
all meg a foldjog vonatkozasaban.
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