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A tanulmany célja, hogy a mezGgazdasagi izemjog alapjaul szolgald csaladi gazdasagokrol
sz0l6 torvény és az agrargazdasagok atadasardl szold, a csaladi gazdalkodas generaciok
kozotti folytonossagat biztositd jogszabalyok hatasait vizsgalja az immar hagyomanyosnak
mondhato foldforgalom szabadlyaira. Az alapkérdés: van-e annyi el6nye a csaladi
gazdalkodasnak mint izemformanak, hogy a hagyomanyosan mas t6ke- vagy vagyonegyesito
tarsasagok atalakuldsat indukalja. ElGsegiti-e ezt a folyamatot a minden tékeelemet magaban
foglalé gazdasag-atruhazas és specialis szerz6dései?
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Should agricultural companies be transformed? Or the effect of legislation on
family farms on agricultural production organizations

The aim of the study is to examine the effects of the Act on Family Farms, which is the basis
of agricultural farm law, and the legislation on the transfer of agricultural farms, which ensures
the continuity of family farming between generations, on the rules of land transfer, which can
now be said to be traditional. The basic question: does family farming have so many
advantages as a form of business that it induces the transformation of traditionally other
capital or asset pooling companies. Does the economic transfer, which includes all capital
elements, and its special contracts promote this process?
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1. Kérdésfeltevés és a vizsgalando jogszabalyok kore.

kovetkez6 cikkben arra keresem a valaszt, hogy a csaladi gazdasagokrol szold
torvényben szabalyozott vallalkozasi formak és a gazdasagatadassal létrejovo
agrarvallalkozasok milyen elényt élvezhetnek a foldforgalomban.

A magyar Alaptorvény P) cikkében a nemzet 6rokségének tekinti, természeti
eroforrasnak mindsiti a termoéfoldet, az erdOket és a vizkészletet, a bioldgiai
sokféleséget, kiilonosen a honos novényi és allatfajokat, valamint kulturalis
értékeket.! A természeti erdforrasok védelmére az Alaptérvény harom sarkalatos
torvény megalkotasat rendeli el.

Az els6 a 2013-ban elfogadott a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé
2013. évi CXXII. torvény, amely maga is kerettorvénynek minGsil, és a
részletszabalyait tartalmazd, de immar egyszer(i tobbséggel mddosithatd
végrehajtasi torvénye, a mez06- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi
CXXII. torvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz6l6
2013. évi CCXII. torvény (Fétv.), illetve szdmos végrehajtasi rendelet.

A foldforgalmi jogszabalyok a magyar agrarjogi szabalyozas gerincét alkotjak, és
szamos, a polgari jogtdl eltéré alkotmanybirdsagi hatdrozat? és kuriai jogegységi
dontés® kapcsolédik a jogteriilethez. E jogszabalyokat Osszefoglald néven
foldforgalmi szabalyoknak nevezem.*

A masik elemzett jogszabaly a csaladi gazdalkodasra vonatkozd torvény (a csaladi
gazdasagokrol sz4ld 2020. évi CXXIIL. torvény), amely 2021. janudr 1-t6l hatalyos.
Az Alaptérvény szerint ez a csaladi gazdalkodasra vonatkozd szabalyozas kiegésziil
egy mezOgazdasagi lizemekrdél sz6l6 jogszaballyal, melyeknek kaotikus rendszerét a
magyar agrarjog tudomanya prdbalja egy egységes rendszerbe Gsszefogni, eddig
kevés sikerrel.>

1.2020. februar 14-én, Miskolcon a CEDR Magyar Agrarjogi Egyesiilet rendezett konferenciat a P) cikk
koérnyezetjogi és agrarjogi vetlleteivel osszefiiggésben. A kapcsolddd elGadasok: Olajos Istvan: A
foldforgalmi torvény Alaptorvényi céljainak megvalosulasa; Kurucz Mihaly: Az agrar-kérnyezetvédelem
alkotmanyjogi vetiiletei, Bandi Gyula: Fenntarthato fejlédes, kdrnyezet és Alaptorveny, Horvath
Gergely: A fenntarthatosdag €s az Elelmiszerjog fesziiltségpontiai; Hegyes Péter: A fenntarthato
agrarium alapjogi pillérei; Fodor Laszlo: A fenntarthato fejlodés alapjogi lenyomata, Andréka Tamas:
Az alaptorvény P. cikke védelmet ad, vagy sziikségteleniil korlatoz?

217/2015 (VI.5) Ab. hatarozat, 18/2016(X.20) Ab. hat., 3663/2016(I11.22) Ab. végzés,24/2017(X.10) Ab.
hatarozat, 27/2017(X.25). Ab. hatarozat, 18/2018 (XI.12) Ab. hatarozat, 18/2018(X1.12) Ab. hatarozat
20/2018 (XI.14)Ab. hatarozat, 3224/2019(XI.11) Ab. hatarozat,3239/2019(X.17) Ab. végzés,3297/2019
(XI.18)Ab. hatarozat, 11/2020(VI.3) Ab. hatarozat, 1/2021 (1.7) Ab. hatdrozat,

3 Osszefoglaldsat lasd: 2018.ELIL.IGY.K )

4 A kapcsolddd jogszabalyokra lasd: Szilagyi Janos Ede: Uj szabalyozds a kozérdek érvényre juttatasanak
szemszogebol - a 2013. évi CXXIL. torvény a mezdgazdasagi foldek forgalmard/ eléadas Miskolc, 2013.
oktober, 14. 12. dia v6- Csak-Hornyak-Kocsis-Kdkai-Kunné-Olajos-Szilagyi: Agrérjog- a magyar agrar-
és vidékfejlesztési jog lehetdségei a globalizalodo Eurdpai Unicban Miskolc Egyetemi kiadd 2020 64-
67p tovabbiakban Szilagyi 2020. illetve Olajos Istvan: A mezdgazdasagi igazgatasi szervek szerepe a
foldforgalomban Vagyongazdalkodasi szakjogasz el6adas Miskolc, 2022. oktdber 5.

> A csaladi gazdalkodas kiilénbdz6 aspektusairdl lasd: Mikd Andras: Kedvez6bb addzasi rendszer Magyar
Mezbgazdasdg 2021. janudr 6. 4243.p.; Schiller-Dobrovitz Alexandra: Uj kihivasoka csaladi
gazdasagokban a csaladi gazdasagokrol szdlé torvény tiikrében Jogi Tanulmanyok 2021. 59-71 pp.
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A harmadik sarkalatosnak minGsilé jogszabdly a mezGgazdasagi
termelésszervezésre vonatkozo jogszabaly lenne, amelyet azonban az Orszaggydilés
még nem alkotott meg. A jogszabaly el6kérdésének tekinthetl jogszabalyok még a
2010-es id6szak el6tt sziilettek, és nem illeszthetok a P) cikk altal a nemzet k6zos
Orokségeként kezelt természeti eréforrasok védelmének rendszerébe.®

A csaladi gazdasagokrodl sz616 torvény kozel 80 szakasza kozil csak az els6 hisz
szakasza hatalyos, a tobbi rendelkezés a kihirdetést kdvetben hatalyat vesztette. E
torvény alapjan nyert (j szabalyozast az GstermelGi statusz, valamint az GstermelGi
nyilvantartas, 7 az 6stermeldk csaladi gazdasaga és a csaladi mezdgazdasagi tarsasag
szabalyozasa.

A csaladi gazdasag tipusainak bemutatdsa utan, jelen tanulmanyban
Osszefoglalom és csoportositom azokat a szabalyokat, ahol az elfogadott csaladi
gazdasagokrdl sz6l6 térvény hatott a foldforgalmi szabalyok két legfontosabbikara,
a foldforgalmi torvényre és a végrehajtasara kiadott térvényre, a Fétv-re.

A 2021-ben hatalyba 1épd csaladi gazdasagokrdl szold torvény atalakitotta az
agrariumban addig m{ikodd gazdalkodd szervezetek rendszerét. Az addig Gstermeld
kategoriaban termeld legkisebb gazdasagok a formavaltozas nélkiil, egy mashogyan
értelmezett Gstermel6i fogalommal szembesiilve ,meguszhattak” az atalakitast. Azok
az Ostermel6k, akik pedig egy féallasu gazdalkodas gazdalkodd vezetése adatait,
részmunkaidoben vagy masodallasban vettek részt a termelésben, atalakulhattak
OstermelOk csaladi gazdasagava.

Az addigi csaladi gazdasag, mint jogi kategodria, valasztas elé kerlilt, hogy
OstermelOk csaladi gazdasdgaként vagy csaladi mezbgazdasagi tarsasagként
folytathatta tevékenységét. A mezOGgazdasagban tevékenykedé gazdasagi
tarsasagok, szovetkezetek és erdGbirtokossagi tarsulatok pedig atalakulhattak
csaladi mez6gazdasdagi tarsasagga.

Csalddi gazdasagokrol szold torvény hatdlya alatt az OGstermel6, az
agrargazdasagi kamara nyilvantartasaban szereplo természetes személy, aki sajat
gazdasagaban, termeld tevékenysége 6nalldan, GstermelGi csalad tagjaként végez,
és a kiegészité tevékenységbdl szarmazd jovedelmet nem haladja meg az Gsszes
arbevétele egynegyedét.

Istvan Olajos: Creation of family farms and its impact on agricultural and forestry land trade legislation

under publishing JAEL 2022/33 10 p.
6 Lasd: a 2003.évi XVI. torvényt az agrarpiaci rendtartasrdl. Elemzésérdl lasd: Kapronczai Istvan: A
magyar mezOgazdasag az adatok tiikrében Agrdrgazdasdgi informaciok 2010/12. pp. 101-115 14p
illetve a rendtartasi térvény jogi értelmezésér6l Fonagy Sandor: A karigény megitélése terménypiaci
jogvitakba Gazdasdg és Jog 2012/10 pp. 17-23, illetve Szakall Rdbert: Adasvételi vagy mezégazdasagi
termékértékesitési szerz6dés? Gazdasag €s Jog 2012/10 pp. 23-26. A mezbgazdasagi és élelmiszeripari
termékek vonatkozasaban a beszallitokkal szemben alkalmazott tisztességtelen forgalmazdi magatartas
tilalmardl szdl6 2009. évi XCV. torvény melynek értelmezésérdl lasd: Csirszki Martin Milan: Unfair trading
practices in the agriculture and food supply chain — comparing the 2019/633 EU directive with the
Hungarian regulation In: European Integration Studies 2021/1 pp. 191-197., 7 p., valamint Csirszki
Martin Milan: Tisztességtelen kereskedelmi gyakorlatok a mez6gazdasagban: Az unids iranyelv
Osszevetése a magyar szabalyozassal Magyar Jog 2021/ 3 pp. 156-163. , 8 p.
Lasd: Minkd Krisztina: Polgari jogi tarsasag- kommentar a Ptk.6:498-6:5138-hoz In: Csehi-Bodzasi-
Tokei: Kommentar a 2013.évi. V.térvényhez Magyar K6zlony Kiadd 2021.

~
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Az Gstermeld csaladi gazdasaga olyan 6nalld jogalanyisaggal és a tarsasag
vagyonatdl elkilonitett vagyonnal nem rendelkez6, legalabb két, egymassal
hozzatartozo6i lancolatban all a mezbgazdasagi Gstermel6 tag altal létrehozott
termelési kozosség, amelynek keretein beliil a mezbgazdasagi Ostermeldk az
OstermelGi tevékenységiiket sajat gazdasagukban kozosen, valamennyi tag
személyes kdzrem(ikodésével, 6sszehangoltan végzi.

Az Ostermeldok csaladi gazdasagara a polgari jogi tarsasag szabalyait kell
hattérjogszabalyként alkalmazni. EQy mezGgazdasagi 6stermeld csak egy Gstermel6
csaladi gazdasaganak lehet tagja.

A csaladi mezGgazdasagi tarsasag ugyan csaladi mezdgazdasagi tarsasagok
nyilvantartasaban szerepld, kizardlag mez6 és erd6gazdasagi tevékenysége, illetve
kiegészitd tevékenységet folytatd csaladi gazdasagi tarsasag, szovetkezet vagy
erd6birtokossag a tarsulat, amelynek legalabb két tagja van, egymassal
hozzatartoz6i lancolatban allnak. Egy személy egyidejlileg csak egy csaladi
mez6gazdasagi tarsasaggal allhat tagsagi viszonyban.?

A vizsgalat targya 2022. januar 1-jétdl kiboviilt az agrargazdasagok atadasarol
szolé 2021. évi CXLIII. torvénnyel (a tovabbiakban Ag.at.tv.). A jogszabaly
vagyongsszességként kezeli a gazdasagatadd Ostermel6, vagy mezGgazdasagi
tevékenységet folytatd egyéni vallalkozd foldjeit, egyéb gazdasagi hasznositasi
ingatlanjait, ingd dolgait, vagyoni érték(i jogait, és agrargazdasagi tarsasagban,
szovetkezetben vagy erdObirtokossagi tarsasagban fennallé vagyoni részesedését.
Ezt a vagyondsszességet ruhazhatja at kozeli hozzatartozdjara, vagy legalabb 7 éve
foglalkoztatott munkavallaléjara, vagy olyan személyre, akit munkavégzésre iranyuld
egyéb jogviszonyban foglalkozat. Munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonynak
mindsiil: a bedolgoz6i munkaviszony, a vallalkozasi és megbizasi szerzédésen
alapuld, valamint a személyes kozrem(ikodéssel jard gazdasagi és polgari jogi
tarsasagi vagy egyéni cég tagjaként végzett tevékenység, valamint az egyéni
vallalkozéi tevékenység.®

A gazdasagatadast négy szerz6déstipus szabalyozza. Ezek kozott nevesitett a
gazdasagatadasi adasvétel,'° a gazdasagatadasi ajandékozas,'! a gazdasagatadasi
tartasi'? és a gazdasagatadasi életjaradéki szerzodés. 13

8 Lasd: Olajos 2022, Csak Csilla: A csaladi gazdalkodas tizemi formai Agrarjog elGadas Miskolc. 2021.
aprilis 11. 1-13. dia v6: Baka F. Zoltan: Csaladi gazdasag Figyel6, 2016/ 38. sz. pp: 7. A csaladi
mezGgazdasagi tarsasag Add-kddex 2021/7.szam 58.p,

° Gazdasagatadasi torvény 2§

10 Gazdasagatadasi adasvételi szerzddés alapjan: a gazdasagatadd a gazdasag tulajdonjoganak
atruhdzasara, a gazdasagatvevo a vételar megfizetésére és a gazdasag atvételére koteles (Ag.at.
térvény 3§ (1) bek. a.) pont.

11 Gazdasagatadasi ajandékozasi szerzGdés alapjan: a gazdasagatadd a gazdasag tulajdonjoganak
ingyenes atruhazasara, a gazdasagatvevo a gazdasag atvételére koteles. (Ag.at. torvény 3§(1) bek. b.)
pont.

12 Gazdasagatadasi tartasi szerzGdés alapjan: a gazdasagatvevd a gazdasagatadd, illetve a gazdasagatadd
altal megjelolt személy haldldig kériilményeinek és sziikségleteinek megfelel6 ellatasra, gondozasra, a
gazdasagatado a gazdasag tulajdonjoganak atruhazasara koteles (Ag.at. torvény 3§ (1) bek. c. pont)

13 Gazdasagatadasi életjaradéki szerzddés alapjan: a gazdasagatvevd a gazdasagatadd halalaig
meghatérozott pénzdsszeg vagy mas helyettesithetd dolog idészakonként visszatérd szolgaltatasara a
gazdasagatado a gazdasag tulajdonjoganak atruhdzasara kételes. (Ag. at. torvény 3§ (1) bek. d. pont)
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2. A gazdasagatadas el6zményei a magyar agarpolitikaban és a
vidékfejlesztési tamogatasok rendszerében

A fiatal agrarvallalkozdk és agrarvallalkozasokra vonatkozé gazdasagatadas a
kovetkezd tdmogatdsi ciklus kiemelt teriileteként kezelt tdmogatdsa. Ezt a
tételmondatot alatdmasztja az a tény, hogy a stratégia tervezésre vonatkozo
rendelet kilenc célkit(izése kozott, fontos szerepet jatszik az agrarvallalkozasok
beinditasa (termel6k tamogatasa és a gazdasagi életképessége elGsegitése.)
Emellett a gazdasagatadas egyik fontos feltétele a kezdeti strukturalis politika
iranyelveitdl kezdve az a cél, hogy a gazdasagatadas egyet jelentsen az atadandd
gazdasag modernizaciojaval.*

A modernizacid, digitalizacio és az Uj, szaktanacsadasi modszerek atvétele az Uj
vidékfejlesztési rendszer egyik atfogd célia. A cél elérésének egyik eszkoze a
gazdasag-atadas, melyben az (j agrariizemek beinditdsa nem jar ennek gazdasagi
alapjainak a megteremtésével is, tehat a legfontosabb termelGeszkozok, ingatlanok,
novényvédo-szer allomany, és a termelés folytatasahoz sziikséges vagyoni értéki
jogok mar rendelkezésére allnak az Uj tipusu gazdalkodas beinditojanak.®

A magyar agrariumban egy eddiginél tudatosabban felépitett agrarpolitikaval
mindez elérhetd. E politika kialakitdsat célozta meg az AGRYA-Fiatal Gazdak
Magyarorszagi Szovetsége, amikor elkészitette ,Nemzeti minimum az agrar-
nemzedékvaltasért” elnevezésli javaslatat. A Javaslat a zokken6mentés atmenet
érdekében 5 fontos ponton szeretne attérést elérni: 1. a gazdasagatadas, 2. a
tdmogatasok és hitelezés, 3. a foldligyi szabalyozas, 4. a munkaerd, foglalkoztatas
és palyaorientacio, 5. képzés tanacsadas és tudasatadas témakorében. 16

A felvetett kérdéskorok mindegyikéhez kapcsolodik vagy kapcsolodhat
tdmogatasi program, és a felvetett kérdéskorok azt vetitik el6re, hogy jol atgondolt
nemzeti agrarpolitikaval a fiatal agrarvallalkozdkra vonatkoz6 programok tematikus
alprogramszer(i tdmogatasi jellege megmaradhat.l” Az ilyen jellegli tdmogatasok
erbsitéséhez azonban fontos az intézmény erételjesebb jogrendszerbe agyazasa.
Ennek elbfeltétele, hogy a nemzedékvaltds megkozelitése a kapcsolddd kérdések
megoldasara is torekedjen.!® Kapcsolodd kérdések a gazdalkodassal felhagyd
gazdasagatadd korai nyugdijba vonulasara vonatkozd programok kialakitasa, a

4 Novak Laszlo- Szabo Csaba (2007): Fiatal mez6gazdasagi termel6k tamogatasa és a gazdasagatadas
In: Agrdrdgazat 2007/8. szam 10-11

15 Pdlya Arpad - Varanka Mariann (2013): Ki veszi at a stafétabotot- Generacidvaltas az agrariumban In:
Agraragazat 2013/9. 20-23

6 AGRYA: Az (gy, ami Osszek6t — Nemzeti minimum a nemzedékvaltasért In:
https://dxpvcgy88gl35.cloudfront.net/sites/default/files/downloads/fiatal_gazda_nemzeti_minimum.pd
f (letoltés ideje: 2018. oktdber 14.)1-3

17 AGRYA loc. cit. .

18 Székely Erika  (2009): A nemzedékvaltds  kérdései az UMVP  Tikrében In:
http.//www.hermanottointezet. hu/sites/default/files/Szekely_Erika.pdf (letoltés ideje: 2018. oktdber
13)
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gazdasagatadas forrasainak megteremtése, a gazdasagatadas és az innovacié és
technikai fejlédés megteremtése.?

Az agrarfold- és gazdasagoroklés specialis, a polgari jogon kiviili eszkdzeinek
létrehozasa, a fiatal agrarvallalkozok szamara a tényleges gazdasagatadas eldsegitd
foldforgalmi szabalyok megteremtése. Fontos tovabba az ezzel a terlilettel
foglalkozok tevékenységének oOsszehangolasa azaltal, hogy a kapcsolodd
szabalyozasi koncepciot Ossze-egyeztethetd legyen egy Uj szervezeti kerete a
kérdésnek az agrarminisztériumon belill, legyen egy Uj nemzedékvaltasért felelGs
orszaggylilési albizottsag a vidékfejlesztési bizottsagon beliil, az Orszaggylilés
évente tlizze napirendre a nemzedékvaltas kérdését, és az agrarkamara is kezelje
kulcsponti kérdésként az (igyet.?® Emellett e sorok irdja sziikségesnek latna azt is,
hogy a nemzedékvaltas elGsegitése érdekében lenne egy miniszteri biztos, aki az
agazaton belill el6segiti a kérdéses jogszabalyok miel6bbi elfogadasat.

A kapcsolddd jogalkotasi feladatok koziil a leginkabb fontos egy, a polgari jogi
Oroklési szabalyokat alapul vevd, de attdl koncepcidjaban eltér6 agrar-6roklési
torvény megalkotasa, amely kiilon fejezetként szerepeltetné a foldek torvényes és a
foldek végrendeleti 6roklését.?! Emellett fontos lenne a csaladi gazdalkodast alapul
vevl csaladi (zem, és egy személyegyesiilési alapokon m{ikod6 agrariizem
létrehozasa, amely a statuskérdéseken tul szabalyozna a csaladi Uzem és az
agrariizem Oroklési kérdéseit is. A két torvény kozti alapvetd kiilénbség az lenne,
hogy az lizemt6érvényben a fold 6nalldan elvesztené forgalomképességét, és mint az
agrariizem, vagy a csaladi lizem egy 0sszetevoje jelenne meg, melynek eladasahoz
szilkséges lenne az (izem minden alkotorészének atruhdzasa vagy egységes
Oroklése.

A foldoroklés Gsszehasonlitd jogi alapon torténd elemzésével, és egy Uj fold- és
Uzemoroklési  rendszer koncepcionalis  kérdéseivel foglalkozd disszertacio
megirasaval jarult e témakorhdz Hornyak Zséfia.?? Hornyak a polgari jogtdl eltérd,
azt specidlis jellegével kiegészitd szabalyozasban latja a specidlis 6roklési szabalyok
lényegét. A szabalyozasi koncepcidval el6 kivanja segiteni a foldtulajdon és a
foldhasznalat egységét, a foldforgalmi torvénnyel kettévagott végrendeleti és
torvényes oOroklés hasonld jellegli szabalyozasat. A hasonld jellegli szabalyozas
anyaga az a koncepcio, hogy az legyen a fold 6rokose, akinek a gazdalkodas
fenntartasatdl a megélhetése fligg, és vallalja az ehhez sziikséges elméleti és
gyakorlati tudas megszerzését. Koncepcidja megalkotdsa soran figyelemmel van az
Alaptorvény elfogadasaval alapjogga valé aktiv és passziv 0Oroklési jog
érvényesilésére. Ha az 6rokosok kozott nincs foldmives, akkor, aki meg kivanja
szerezni az 6rokség mez6 és erdégazdasagi fold részét, annak ideiglenes hatallyal

19 Székely Erika (2009 a): Nemzedékvaltas a mez6gazdasagban In: Agrdrgazdasdgi Informaciok 2009/2.
szam 66. AKII Budapest illetve Pdlya Arpad- Varanka Mariann (2013 a): Generaciovaltas az agrariumban
II. - a csaladi vallalkozasok mérfoldkéve In: Agrardgazat 2013/10.

20 AGRYA op. cit. 2.

' Hornyak Zs6fia: A mezbgazdasagi foldek Orokiese PhD. értekezés tézise Miskolci Egyetem Deak Ferenc
Allam-és  Jogtudomanyi Doktori Iskola Miskolc ( let6ltés ideje: 2019. december 2.)
http://real.mtak.hu/93383/1/jav_PRESS_vegl_beliv_HornyakZs_Monografia_20190226.pdf

2 Hornyak Zsdfia: Richtungen fiir die Fortentwicklungen: Beerbung des Grundstiickes: Tovabbfejlesztési
irdnyok: foldoroklés, Agrar- és Kornyezetjog 2018/25, 107-131.
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adna at a kozjegyz0o a foldet, és egy év utan kell a szerzéshez sziikséges végzettségét
bemutatni ahhoz, hogy a hagyaték atadasa véglegessé valjon. Ha egy éven belll
mas is jogot formal a birtokra, és mindketten megszerzik a sziikséges tudast,
Hornyak a két jelentkez6 koz6s hasznalataba adna a foldet.?

Hornyak koncepcidja kiegészithet6 lenne azzal az elGirassal, hogy az
alapvégzettség megszerzése mellett egy jol felépitett gazdasagfejlesztési tervet is be
kellene mutatnia a fold megmiivelését vallald orokosnek, aki a fiatal gazda
tdmogatas elnyerésével a gazdasag modernizacidjahoz sziikséges forrasok jelentbs
részét is biztositani tudja.

Az AGRYA altal ,Nemzeti minimum a nemzedékvaltasért” cimen kidolgozott
koncepcid kapcsan fontos kérdés a foldforgalmi torvény megfeleld szempontok
szerinti modositasa, amely figyelembe veszi azt a tényt, hogy a fiatal gazdak a
gazdatarsadalmon beliil egyre inkabb kialakuld foldszerzési versenyben a jelenlegi
szabalyok szerint alarendelt pozicidban vannak. A palyakezd6 agrarvallalkozd bar
foldmdves, mert a megfeleld agrarvallalkozas felépitéséhez sziikséges végzettséggel
mar rendelkezik, még nincsenek meg a vallalkozashoz sziikséges anyagi keretei,
gépei, berendezései, bejegyzett cége vagy vallalkozasa. Ezekkel a mez6- és
erdégazdasagi foldek megszerzésekor még nem, de a fold megszerzésétol szamitott
egy éven belll mar a fold fekvése szerinti teleptilésen kell rendelkeznie, és annak
agrarjellege nem kérdGjelezheté meg, tehat addzott jovedelmet is kell produkalnia.
A foldforgalmi torvény megvaltoztatasat ugy képzeli el a fiatal agrargazdalkoddk
szervezete, hogy a palyakezddknek erGsebb elGvasarlasi jogosultsagot kellene
adni.*

Ezzel szemben, ha a foldszerzés egy jol felépitett vallalkozasépitési koncepcio
alapjan mezdgazdasagi vallalkozasok tamogatasa, vagy esetleg nem mez6gazdasagi
vallalkozashoz sziikséges alapanyag termelést szolgalo tAmogatas alapeleme lenne,
a jelenlegi szabalyok szerint is a féldforgalmi szabalyoknal kevésbé szigoru polgari
jogi és ingatlan-nyilvantartasi szabalyoknak kell megfelelnie, ahol a tulajdonszerzést
a jol atgondolt gazdasagfejlesztési terv megvaldsitasa garantalja. A jelenleg kialakult
foldforgalmi gyakorlat, a helyi foldbizottsdgok feladatat ellatd kamarai szervek
allasfoglalasa kapcsan felmerilt immar kizarélag a kamarai szervek tdmogatasanak
elnyerése miatt kialakuld Uj kozigazgatasi eljaras a tobb mint négy hoénapos
mezOgazdasagi igazgatasi szervek jovahagyasat egy, de akar tébb évre is
elhizhatja.?

A kozigazgatasi jovahagyas funkcidjat a tdmogatast elnyert fiatal agarvallalkozo
esetében helyzetben a tamogatasi szervezet, amely a megvaldsuld tamogatasi
eredmény ellendrzése utan fizeti ki a tdmogatas teljes 0sszegét, és joga van ennek

3 Hornydk Zsofia: Die Regeln beziiglich des landwirtschaftlichen Gewerbes in einer
Rechtsvergleichsanalyse: A mezGgazdasagi (izemre vonatkozd szabalyok jogosszehasonlitd elemzésben,
Agrar- s Kornyezetjog 2018/24, 33-60.

2 AGRYA op .cit. 4-5.

%5 Csak Csilla, Hornyak Zsdfia, Kocsis Bianka Enikd: The altering Hungarian regulation of transactions in
agricultural lands. In: Christian Dumiriu Mihes, Diana Cirmaciu (szerk.): Current questions and european
answers on the field of law and justice in Romania and Hungary, Editura Pro Universitaria, Bucuresti,
2016, pp. 86-94
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visszatartasara is. A fold megvasarlasa azonban a tamogatasok jelentés részében
nem tamogathatd koltségnek mindsil, igy az egyre inkabb az eredményes
vallalkozas alapjanak min0siilo tokeelemet a vallalkozas egyéb bevételei kozil
kellene kitermelni a kezd6 vallalkozdénak, mely komoly versenyhatranyt jelent
szamara. Ezzel is valtoztatni kellene, mégpedig gy, hogy az adott tamogatas
palyazati kiirasaban szerepeljen az a szakasz, hogy a vallalkozasinditasahoz
kapcsolddo foldvasarlas nem tartozik a foldforgalmi szabalyozas hatalya ala.

3. Az agrargazdasagok atadasarol sz6l6 jogszabaly megsziiletése és
legfontosabb jogintézményei

A miniszteri indoklas szerint?®® az agrargazdasagok atadasardl szold torvény
megsziiletésének legfontosabb indoka az, hogy a hazai mezOgazdasagi torténelmi
sajatossagok eredményeként a rendszervaltaskor indult gazdasdgok alapitdinak
generacidja 2021-re éri el azt az életkort, amikor természetes mddon félmeril a
gazdasdg atadasa a fiataloknak. Ennek alatamasztasara szolgal az, hogy egyéni
gazdasagok esetében elmondhatd, hogy a gazdasag iranyitéinak 65 szazaléka
meghaladta az 55 évet.?” Szerencsés esetben az atadas csaladon belll torténik,
ugyanis az agrarium fiatal termelGinek mintegy 90 szazaléka mar m{kodo
gazdasagot vesz at.28

A jogalkotds koncepcidinak kialakitdsa soran a minisztérium két alapvetést vett
figyelembe. Egyrészt a jelenleg a magyar agrariumban gazdalkodok tobbségét
meghatarozd kis és kozépvallalkozasok korébe tartozd, egyénileg vagy Gstermel6k
csaladi gazdasagaban tevékenyked6 mezégazdasagi Gstermel6 és egyéni vallalkozok
alkotjak. Masrészt a felmérések eredményei szerint a megkérdezett érintettek
szamara legnagyobb nehézséget az adminisztracids feladatok jelentik a gazdasag
atadasanal és atvételénél.?® Az agrarminisztérium a gazdalkodd életében torténd
atadashoz kapcsolddd adminisztracios terhek konnyitése végett készitette el a
gazdasag atadasardl szolo torvényt.

Az (j jogszabaly fokuszaban az él6 csaladtagok kozott megkezdett megvaldsuld
gazdasag atadasan, amely a felek gazdasagatado és gazdasagatvevs, valamint a
csaladtagok konszenzusan alapul.3°

3.1. Mit kell atruhazni, ha gazdasagatadasrol van sz6?. Egyrészt a fold
tulajdonjogat és hasznalatat, masrészt a foldmliveléshez szilkséges hatdsagi
engedélyeket kell moédositani. A fennalld hasznalati, termékértékesitési és egyéb

26 2021. évi CXLIII. torvény végsl elGterjesztbi indokoldsa az agrargazdasagok atadasardl (Ag. at tv.
Indoklas —altalanos indoklas).

27 A fenti statisztikdt haszndlja Szinay Attila: A termdfoldeken fenndllo osztatlan kozos tulajdon
felszamolasardl és az uj foldforgalmi rendelkezésekrd cim(i eléadasaban. 2-3 dia Miskolc, 2022. 04. 12.
Miskolci Agrarjogi Férum.

28 Andréka Tamas: Uzemi rendszer — el6adas a Vagyongazdalkodasi szakjogasz képzésen Miskolcon 2022.
oktober 7.-én a tovabbiakban (Andréka 2022) diak: 84-99. dia 84.

2 Ag. &t .tv. Altalanos indoklas

30 Andréka 2022 85.
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szerz6déseket kell atruhdzni a gazdasagatvevore. Rendezni kell a gazdalkodassal
egyltt jard ado- és tarsadalombiztositasi kérdéseket. A gazdasagatadassal egyiitt jar
a gazdasagatadé nyertes palyazatok atadasa, illetve az ezzel kapcsolatos
kotelezettségek gazdasagatvevo altali atvallalasa.3!

A szerzGdést minden esetben gazdasagatadasi szerz6désnek nevezziik. Ezek
alapjan a mezOgazdasagi termel6k altal végzett mez6- és erddgazdasagi
tevékenység folytatasa érdekében, és annak eredményeként egy egyedi vagyon jon
létre, amely ebben a formaban nagyobb értékkel bir, mint az egyes vagyonelemek
Osszessége. Az agrargazdasag vagyonosszesség, €s ezt a vagyonosszességet
ruhdzza at a gazdasagatadd a gazdasagatvevore, adasvételi, ajandékozasi vagy
tartasi, illetve életjaradéki szerzodéssel, azonban ezen szerzédések kapcsan a Polgari
Torvénykonyvrdl sz6ld 2013. évi V. térvényben (Ptk.) rogzitett szabdlyozas a kiinduld
pont, viszont mindig egy egyezség kell, hogy megtorténjen a gazdasagatado, a
gazdasagatvevo, illetve az egyebekben 6rokdsnek mindsiilo felek kozott. Ennek az
egylittm(ikodésnek a szabalyozasardl szdl az elemzett jogszabaly.

3.2 Ki lehet gazdasagatado és -atvevo? Gazdasagatadd lehet az oregségi
nyugdijkorhatart elért vagy a szerz6dés megkotésétol szamitva legalabb 6t éven
beliil elér6 mezGgazdasagi Gstermeld, vagy mez6- és erdégazdasagi tevékenységet
folytatd egyéni vallalkozd.32 Az alapfeltétel mellett fontos kiegészitd feltételek
vannak, az egyik ilyen, hogy legaldbb tiz éve sajat nevében és sajat kockazatara
folytat mezGgazdasagi vagy erdGgazdasagi tevékenységet,3®  kiegészito
tevékenységet, és ezen tevékenységbdl igazoltan arbevétele szarmazott.3* Tovabbi
feltétel, hogy a gazdasdgatadasi szerzOdésben meghatarozott mez6 és
erd6gazdasagi fold teriiletének tobb, mint haromnegyedének, a foldhasznalati
nyilvantartasban legalabb 6t éve bejegyzett foldhasznaldja. Ha erdGgazdasagi foldrdl
van sz0, akkor az erd6gazdasagi, erdégazdalkoddi nyilvantartasba legalabb &t éve
bejegyzett erddgazdalkoddja, vagy ilyenként bejegyzett gazdasagi tarsasag
tulajdonosa.

A gazdasag atvevlre vonatkozd feltételek a kovetkezék: a gazdasagatadonal
legalabb tiz évvel fiatalabb, Gtvenedik életévét el nem ér6 mezgazdasagi Gstermeld,
vagy mez6- és erddgazdasagi tevékenységet folytatd egyéni vallalkozd, aki a
gazdasagataddval a csaladi gazdasagokrol szold torvényben meghatarozd
hozzatartozoi lancolatban all, vagy legaldabb hét éve munkaviszonyban vagy
munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonyban all.*

3.3. Milyen kotelezettségei vannak a gazdasagatadonak? Legfontosabb
gazdasagataddi tevékenység az élelmiszerlanc-felligyeleti informaciés rendszerben
nyilvantartott a gazdasagdhoz kapcsolodd tevékenységének megsziintetése. A
gazdasagatvevonek pedig, hogy ezen atadasi szerzdés alapjan a szerzGdés

31 Andréka 2022 86

32 Ag. at tv. 2. § b.) pont
3 Ag. at tv. 2. § bb.) pont
34 Ag. at tv. 2. § bc.) pont
3 Ag. attv. 2. § c.) pont
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targyaként korilirt mez6 és erddgazdasagi hasznositasu fold tekintetében
hasznositasi kotelezettség terhelje. )

A gazdasagatadas célja tehat a generaciovaltas megvaldsitasa. Es éppen ezért,
mint kiemelt cél érdekében nem lehet gyakorolni a gazdasagatadassal érintett mezo-
és erdGgazdasagi hasznositasu fold tekintetében az el6vasarlasi jogot, és szigord
garancialis szabalyokat kell kialakitani annak érdekében, hogy a felek ne
visszaélésszerlien alkalmazzak.

A felek megallapodhatnak, hogy a gazdasagatado, a tulajdonaban all6 mezs- és
erd6gazdasagi foldek vagy azok egy részének hasznalatat haszonbérlet, szivességi
foldhasznalat, vagy erd6nek mindsulé fold esetében valamely a Fétv.-ben3®
meghatarozott jogcimen a leghosszabb id6tartamra atengedi a gazdasagatvevonek.

A gazdasdgatadd a gazdasagatadasi szerzodés megkotését kovetben az
élelmiszerlanc-feliigyeleti informaciés rendszerben nyilvantartandd, az atadott
gazdasagot érint6, Uj tevékenységet nem kezdhet, a gazdasdg elemeinek,
tulajdonjoganak atadasat kovetéen az erddgazdalkoddi nyilvantartasban
nyilvantartandé erd6gazdalkodoi jogokat és kotelezettségeket a haszonvételi
joggyakorlas kivételével nem gyakorolhatja. A gazdasagataddnak a gazdasagatadasi
szerz6désben meghatarozott, gazdasagunkhoz kapcsolddd élelmiszerlanc-felligyeleti
informaciés rendszerben nyilvantartandd tevékenységeit tordlni  kell.3” A
gazdasagatadét  tordlni  kell foldmlivesekrél, a mezbgazdasagi termel6

szervezetekrdl, valamint a gazdasagi lizemkozpontokrdl vezetett nyilvantartasokbdl
is.38

3.4 A gazdasagatadasi szerzodés kotelezé tartalmi elemei®® Meg kell
hatarozni a felekre vonatkozd jogokat és kotelezettséget, a gazdasag egyes elemeit,
az azokhoz kapcsolddo polgari jogi szerz6déseket, s a szerz6désekbdl fakadd jogokat
és kotelezettségeket, emellett a gazdasag mikodtetéséhez kapcsolddd hatdsagi
engedélyeket, tdmogatasi eljarasokat és a tdmogatasi eljarasokbdl fakadé jogokat
és kotelezettségeket. Emellett a szerz6dés részét képezi a felek egyiittm(ikodéséhez
sziikséges rendelkezése, tovabba mindazon rendelkezések, amelyeket a jogszabaly
a gazdasag egyes elemeire vonatkozdan elGir.

A gazdasagatadasi szerzodést kozokiratba vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A gazdasagatadas soran egy egyuttmiikodési idészak
felépitése kotelezo.

A felek a gazdasagatadasi szerzGdésben legfeljebb 5 éves idGtartamra
egyuttmdkodést vallalhatnak a gazdasag kéz6s miikodtetésére. Az egylttmiikodés
idétartama alatt a gazdasag atvevo a gazdasag miikodtetésében személyesen vesz
részt. Ha a felek a gazdasag mikodtetésének koltségeit megegyezésiik szerint
kézo6sen viselik, a gazdasag atadd jogosult a gazdasdag mikodtetésének
eredményeire, a mikodtetési koltségek viselésének aranyaban. A felek masképpen

36 A Fétv. az alabbi jogszabaly altalanos roviditésére szolgal: 2013. évi CCXIIL. t6rvény a mez6- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. torvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabalyokrdl IX.fejeze

37 Ag. at tv. 4. § (1) bek.

38 Agr. 4t tv. 6. § (3) bek.

3 Ag.at. tv. 3-68 illetve az egyes szerzGdéstipusokra vonatkozo részletszabalyok is irdnyadok



66 MISKOLCI JOGI SZEMLE 17. évfolyam (2022) 4. szém

nem allapodnak meg, a gazdasag ugyeinek vitelére egylttesen jogosultak, és az
Ugyviteli dontéseiket egyiittesen hozzak meg.

A szerzOdés legfontosabb része a jogutddlas. A polgari jogi szerzédések
tekintetében a gazdasagatvevé és gazdasagatadasi szerzodéssel minden, a
gazdasaghoz kapcsolddd polgari jogi kotelmekben a gazdasag atvevo helyére 1ép. A
felek szerzOdéseire, a Ptk. szerzOdés-atruhdzasra vonatkozd szabalyai alapjan
jogutddlassal jonnek létre.

Hatosagi engedélyek tekintetében a gazdasagatvevd, a gazdasdgatadasi
szerz6déssel minden, a gazdasaghoz kapcsolddé mezd és erd6gazdasagi
tevékenység végzéséhez szilkséges hatdsagi engedélyben a gazdasag atvevo
helyére 1ép, ha azt kérelmezi, és megfelel a jogszabalyban foglalt feltételeknek.

Tamogatasok esetében a gazdasagatvevé jogutddlassal a gazdasagatado
helyébe |ép azon jogok és kotelezettségek tekintetében, amelyeket az egyes eurdpai
unios alapokbdl szarmazo tamogatasok, tAmogatodi okirat vagy tamogatasi szerzodés
hataroz meg.

4. A csaladi gazdasagokrol sz6l6 és az agrargazdasagok atadasarol szé6lo
torvények hatasa a foldforgalmi jogszabalyokra

4.1 A csaladi gazdasagrol szolo torvény hatasa a Fftv*0.-re. A sarkalatos
torvénynek mindsilé foldforgalmi torvényben alapelvi szinten megjelenik, hogy a
mez6gazdasagban az agrartarsadalom erGsitését szolgaljak a csaladi kozosségek, az
agrarvallalkozasok fejlédése.4r Erre a célként megjeldlt elvre hivatkoznak az
agrarkamara helyi szervei, amelyek er6s6d6 agrarvallalkozas tulajdonszerzését
tdmogatja az erre a célra létrejott engedélyezési eljarasban.4?

Ha természetes személy foldjeinek hasznalatara olyan csaladi mezdgazdasagi
tarsasagot alakit, melyben legaldbb 25 szazalékban tulajdonos, akkor a tarsasag
részére atengedett foldhasznalati jog fikcidval sajat hasznalatnak min6siil.*® Ha sajat

40 Fftv: A mez6-és erdégazdalkodasi foldek forgalmardl szOlé 2013.évi CXXIIL. torvény

41 Fftv. premabulum 4. bekezdés

42 A preambulum értelmezése leginkabb a helyi foldbizottsagok feladatait ellatdé kamarai szervek
gyakorlatahoz kothetd. A gyakorlat értelmezése kapcsan lasd: Varga Zoltan: A helyi foldbizottsag
szerepe a kozigazgatasi perben — A helyi foldbizottsag eljarasjogi evollcidja, az tigyféli minGség és a
kereshetdségi jog vizsgalata a kézigazgatasi perben. Kodifikdcio és Kozigazgatas, 2017/2. sz. pp. 70—
85.; Varga Zoltan: Quo vadis foldbizottsag? A helyi foldbizottsagok ligyféli jogallasa és kereshetGségi
joga. Kodiifikacio és Kozigazgatas, 2016/ 2. sz. pp. 77-86.; Olajos Istvan: 17/2015 (VI.5.) AB. hatarozat
foldforgalmi térvény In: Gardos-Orosz Fruzsina - Zakarias Kinga (szerk.) Az Alkotmanybirdsagi gyakorlat
! Az Alkotmanybirdsag 100 elvi jelentéségli hatarozata. 2. koét. Budapest, Tarsadalomtudomanyi
Kutatokozpont, HVG-ORAC (2021) 1,160 p. pp. 573-592; Olajos, Istvan: Die Entscheidung des
Verfassungsgerichts (iber die Rolle, die Entscheidungen und die Begriindetheit der Griinden der
Stellungnahmen der ortlichen Grundverkehrskommissionen Agrar- und Umweltrecht 2017 /8. pp. 284-
291.; Olajos Istvan: Az Alkotmanybirdsag dontése a helyi foldbizottsagok szerepérdl, dontéseirdl, és az
allasfoglalasuk  indokainak megalapozottsagarol: Laikus szervek szerepe a foldforgalom
szabalyozésaban Jogesetek Magyardzata 2015/3 pp. 17-32.

43 Fftv 13. §(2) bek ac) pont.
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tulajdonu vallalkozas a tényleges hasznald, az ilyen tipusu hasznalat nem mindsiil
al-haszonbérletnek,* ha tovabbengedés ingyenes.*

Az el6vasarlasi és el6-haszonbérleti jogok gyakorlasa soran a hasznald csaladi
mezdgazdasagi tarsasagok és termeldk csaladi gazdasaganak tagja, a tobb azonos
ranghelyen, el6vasarlasi vagy el6haszonbérleti jogosultak kozott elényben kell
részesiteni. Ezt a jogintézményt a foldforgalmi jog bels6 eldvasarlasi,* illetve eld-
haszonbérleti sorrendként?” definialja.*

4.2. A csaladi gazdasagrol szolé torvény hatasa a Fétv.-re. A Fétv.-re
gyakorolt hatasokat 6 6nallé pontban foglaljuk dssze:

1.A csalddi mezOgazdasagi tarsasag nyilvantartott adatait a mezégazdasagi
igazgatasi szerv szabadon hasznalhatja. A nyilvantartasban fennlévd adatait a
tarsasag tulajdonosainak nem kell bizonyitani, ha valaki sajat tulajdon( csaladi
mez6gazdasagi tarsasaganak adja haszonbérbe a féldet.*

2. Nem kell postai utalvanyon vagy banki atutalassal teljesiteni a haszonbér
kifizetését, ha a haszonbérbeadé a tulajdonos, a haszonbérl6 pedig az 6
tulajdonaban allé csaladi mez6gazdasagi tarsasag. A haszonbér postai utalvanyon
vagy banki atutaldssal torténd kifizetését a koronavirus elleni védekezés hatasairdl
sz6l6 2021. évi XL. térvény irta eld. A személyes érintkezés csokkentése mellett a
kifizetés bizonyithatdsaga is indokolta az elGirast. Ha a mez6- és erdégazdalkodasi
fold tulajdonosa és a tényleges miivelést ellatd gazdasagi tarsasag tagsaga
megegyezik, a pénzmozgas bizonyitasanak nincs gyakorlati jelentésége.>°

3. A csaladi kériilmények kedvezGtlen megvaltozasa, amely utan a természetes
személy haszonbérl6 nem tud eleget tenni a haszonbérleti szerz6désbdl eredd
kotelezettségeinek, a haszonbérleti szerz6dés azonnali hatdlyl felmondasat
eredményezheti.>! E rendelkezés, amely bar a csalddi gazdasagokrol szol6 torvény
hatalyba |épése el6tt is része volt a Fétv.-nek, azonban nem terjed ki a
tarsasvallalkozasokra, igy a specidlis felmondasi okkal a csaladi gazdasagokrol sz616
torvényben érintett vallalkozasok kozll tovabbra is csak az Gstermel6k élhetnek.>?

“ Fftv 42. § ac) pont.

4 A kivételi korrdl lasd: Szilagyi 2020 op. cit., Olajos (2020) op cit., Anka Marton Tibor: Egymas ellen
hato kodifikaciok (Polgari Torvénykonyv és foldforgalom) Gazdasag és Jog, 2015/10. pp. 13-19.

% Ffty 18. § (4) bek.

 Ffty. 46. § (4) bek.

48 Cseh Tibor Andras: Fokuszban az elévasarlasi jog Kistermeldk Lapja, 2021/ 8. 11.; Leszkoven Laszlo:
Az el6vasarlasi jogrdl - Ujra, de vélhetéen nem utoljara Gazdasdg és Jog, 2021/ 7-8. pp. 12-18.

4 Fftv. 29. § (1).bek. j) pont

0 Fétv. 50. § (4) bek. a. pont

51 Féty. 59. §

52 E régota fennalld szabaly a magyar maganjogban mindig is az érdekl6dés kézéppontjaban allt: Suloky
Istvan haldla; A tulajdonvaltozas hatasa a haszonbérleti szerzGdésekre; Az 1933 el6tti német birdi
gyakorlat és tankonyvek Jogtudomanyi K6zlony (1866-1934), 1934/19. sz. 112; Haszonbérleti szerzodés
megsziintetése Jogtudomanyi Kozlbny, 1946/ 20. pp. 279-280; Olajos Istvan: A haszonbérleti
szabalyozas arnyoldalai Magyar Jog, 2001/ 2. sz. 111-114.; Prugberger Tamas: A haszonbérleti
szerz6désrdl de lege lata és de lege ferenda Publicationes Universitatis Miskolcinensis. Sectio Juridica
et Politica, 2004/1 455-482.; Orlovits Zsolt: Gazdalkodj jogosan. A haszonbérleti szerz6dés felmondasa
Agroférum: a novényvéddk és novénytermesztok havilapja, 2016/ 10. sz. 116-118.; Az 6rokos és a
koraébbi haszonbérl6 kozott szerz6dést Uj szerzédésként kell kezelni, és mint haszonbérleti ajanlatot ki
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4. A foldforgalmi térvény végrehajtasi térvénye specidlis, rendes felmondasi
okként nevesiti azt az esetet, ha a kdzos tulajdonban all6 fold megosztasara kertil
sor, és az 6nalld tulajdonként, kimérésre kerilo résztulajdonos foldjére is kiterjed6en
a teljes foldrészletre Ggy jott létre hasznalati szerzédés, hogy azt a tulajdonos nem
irja ala, de hatalya kiterjed ra. Erre példa a szerz6dés kézbesitési védelem alapjan
torténd keletkezése. Ebben az esetben az Uj tulajdonos, amennyiben foldjét sajat
maga kivanja haszndlni, beleértve sajat tulajdoni mezdgazdasagi tarsasagként
torténé hasznalatot is, 60 napos felmondasi id6vel a gazdasagi év végére
felmondhatjuk a szerzGdést. Ezt a szabalyt csak akkor kell alkalmazni, ha az eredeti
hasznalati szerz6dést 2014. januar 1. utan kototték.>3 A felmondassal azonban csak
abban az esetben lehet élni, ha az (j tulajdonost az eredeti hasznalati szerz6désrol
azért nem értesitették, mert az adatai a tulajdoni lapon nem voltak fellelhet6k. Tehat
ha egyszer(ien a tulajdonostars haszonbérbe addt felréhatéan hagytdk ki az
értesitésbdl,>* és a szerz6dést ellen6rz6 mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem volt
kell6en figyelmes, akkor az Uj tulajdonos a polgari birdsagok gyakorlata alapjan nem
tudja minden egyéb feltétel fennallasa esetén sem felmondani a szerzdést. Ez
megalapozhatja az ilyen mdédon az Uj tulajdonosnak kart okozé mezdgazdasagi
igazgatasi szerv kartéritési felelosségét.>>

A foldforgalmi jogszabalyok hatdlyba |épése el6tt keletkezett szerzOdésekre
egyszer(ibbek a szabalyok. Barmilyen jogcimen torténd kodzos tulajdon megsziinése
esetén lehet a rendes felmondasi okra hivatkozni, ha a hasznalati szerzdés
létrejottéhez sziikséges tulajdonosi dontésben nem vett részt, az Gjonnan tulajdont
szerz0, de hatdlya kiterjedt ra, és ugy nyilatkozott, hogy a tulajdonaba keriil6 immar
0nallo foldrészletet sajat maga kivanja hasznalni. A sajat hasznalatba bele kell érteni
a sajat tulajdonl csaladi mez6gazdasagi vallalkozast érint6 hasznalatot is. Ebben az
esetben 60 nappal a gazdasagi év vége el6tt a gazdasagi év végére kiterjedd
hatallyal megtett rendes felmondassal megsziintetheti az ©nallé haszonbérleti
szerz6dést.>®

5. Kovetkez6 valtozds a csaladi vallalkozés részére torténé ingyenes
foldatengedést biztositd szivességi hasznalat fogalma. A szerzédéskotés alapvetd
feltétele a csaladi mez6gazdasagi tarsasagban meglévé tagsagi jogviszony
megsz(inését a szivességi hasznalat megszlinésének egyik eseteként nevesitd
jogszabaly.”” A szivességi hasznalat alapeleme a felek kozott megléve kozeli
hozzatartozoi kapcsolat, ezért ezek a szerz6dések tipikusak a csaladi gazdasagok és
tulajdonosaik, illetve csaladtagjaik kozotti foldhasznalat atengedésénél. A
foldforgalmi torvény is elGsegiti ennek a foldhasznalati kategorianak a megjelenését

kell fliggeszteni. Lényegtelen, hogy a felek miért kétottek Uj szerzGdést a korabbi haszonbérbeadd
haldla utdn, Uj szerzédésként kell a hatdsagnak dontenie arrdl, hogy kik kozott hagyja jova a
haszonbérleti szerzédést: Kuria Kfv. II. 37 330/2016 Kozigazgatasi-gazdasagi dontvénytar, 2018. (27.
évf.) 3. sz. 28-31.(KGD2018.36)

53 Fétv. 60. § (2) bek.

54 Lasd: Fétv. 60. § (1) bek. b) pont utald szabalya a 74. § (2) bekezdésére.

%5 Olajos Istvan: A foldforgalmi jog felelGsségi rendszere In: Barta Judit — Barzd Timea — Csak Csilla:

6 Fétv. 109. §

7 Fétv. 68. §
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azzal, hogy az ilyen modon, csalddon beliil atengedett féld nem szamit bele a
birtokmaximumba. A csalddot eredményez6 kozeli hozzatartozoi kapcsolat
felbontdsa esetére 30 napot biztosit a jogszabaly.”® Ez a szabaly a csaladi
mezbgazdasagi tarsasag és volt tag kozotti jogviszony megsziintetésére és a
jogviszony haszonbérleti szerz6déssé torténd atalakitasara.>

6. A kovetkezG kedvezményt biztositd kategdria az erdGteriiletnek specialis
hasznalati jogviszonyaihoz tartozik. A zomében sok tulajdonos osztatlan k6zos
tulajdonanak kezelésére létrejovo szerz6dés harom formajat nevesiti a jogszabaly.
Az erdGkezelés torténhet erdészeti haszonbérlet, erdészeti integracid és szlikebb
értelemben vett erd6kezelés formajaban. Az erdészeti haszonbérlet az erdoteriiletek
hasznalatara és hasznainak szedésére jon létre. Az erdészeti integracio keretében az
integrator a sajat és integralt erddteriiletein kdzosen gazdalkodik, az adott évben
elsajatitott erdei haszonvételek mértékének megfelel6 jaradékot fizet az integralt
tulajdonosoknak. Az erddkezel6 az erdei haszonvételeket a tulajdonos nevében és
javara szedi be, sajat erdGkezelGi tevékenységéért illeti dij. Ez egy vallalkozasi
tevékenységnek mindstil. Mindharom forma esetében elGirt, hogy az erdGkezelési
tevékenységet végz0 erdészeti szakiranyitd vallalkozasnak mindsil. Ezen
szakképzettségi elGiras aldl kapnak felmentést az erdGhasznaldk, a tulajdonosaik
erdGtulajdonat kezelik.®®

Ha a tulajdonos vagy foldhaszndldé a tulajdonjog vagy foldhasznalat szerzési
feltételeiként megtett nyilatkozatait nem tartja be.®! (Utdlag elveszti foldmiives
statuszat, a foldet massal mivelteti meg. Ot éves idStartamon beliil kivonja a féldet
a mlivelés aldl, jogerésen megallapitott foldhasznalati dij tartozasa keletkezik,) és
azoknak a mezOgazdasagi igazgatas és szerv altal megtett felszdlitds, majd birsag
kifizetése ellenében sem tesz eleget, akkor az eljaré mez6gazdasagi igazgatasi szerv
a fold hasznositdsdnak atvételére kényszerhasznositét jelolhet ki. A
kényszerhasznositas egy teljes gazdasagi évre szdl, és a kényszerhasznositd, a foldet
hasznalé foldmiivesként gyakorolhat el6haszonbérleti jogot. Kényszerhasznositd
kijelolésére a mezGgazdasagi igazgatasi szerv egy Kkijelolési sorrendet kovet.
Sorrenden belill a jogosultak nagy szama indokolhat egy bels6 kijeldlése sorrendet.
Nagyszamu jogosult lehet a féldm(ives tulajdonostars, allattarto telep lizemeltet6ie,
szomszédos foldet haszndldé természetes személy, harom éve helyben lakd
természetes személy. A belsG kényszerhasznositasi sorrend els6 két helyén all a
csalddi mezdgazdasagi vallalkozds tagja és az Ostermel6 mezdgazdasagi
vallalkozasanak tagja all. &

4.3. Az agrargazdasagok atalakulasarol szo6lé torvény hatasa a
foldforgalmi jogszabalyokra

1. Az Ag. at. tv 21. § -aban altalanos felhatalmazast ad a jogalkoto arra, hogy az
altalanos foldforgalmi szabalyokra specidlis rendelkezésekkel eltér6en lehessen

8 Fétv. 68. § (3) bek. e) pont
% Fétv. 68. § (3) bek. f) pont
60 Fétv. 68/C-68/E. §

6 Fftv.62§ (1)

62 Fétv. 91. § (9) bek.
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értelmezni.®3

2. A haszndlat atengedésének nem mindsild esetek kibGviilnek a tarsult
erdégazdalkodas 4.2. pontban elemezett eseteivel, © valamint a
vetOmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasahoz torténd atengedésének
esetével.®

Erdekes jogalkotdéi modszer, hogy a csaladi gazdalkodast el6segitd torvény
szabalyai kozé illeszt a jogalkoté alapvet6en a gazdalkodas elGsegitését szolgald
kivételt. A vetOmagtermel6 nem csak a megtermelt magok minGségért, de a
fajtaazonosagaért és a szaporodasi képességért is feleldsséggel tartozik. Ezek pedig
akkor biztosithatdak a szél altal beporzott ndvényeknél, ha a kdzelben nincs olyan
azonos faju névény, amely a fajtaazonossagot veszélyeztetné. Ezért a tervezett
vetbmag termelés (zemmértékének kialakitdsakor lehet6séget kell adni a
vetdmagtermel6nek arra, hogy atvehesse alhaszonbérlet jogcimén az adott
gazdasagi évre a szomszédos foldhasznald beporzassal érintett teriiletét. Ezért a
megallapodasnak tobb hdnappal meg kell el6znie a tényleges vetémagtermesztés
megkezdését, igy a tervezett terliletnagysag csak a megallapodas-sorozat végére
alakul ki, tobbsz6rsére nbvelve az eredeti tervezett teriletnagysagot.

3. A hasznalat atengedése aldli kivételi kor kiegésziil a gazdasagatadast megel6z6
hasznalat engedésével, valamint a tényleges gazdasag-atengedés esetével. Itt a
gazdasag tovabbvitelének érdeke és a felek megallapodasa a jogalkotd akarataval
egyezben magasabb rend(i érdeknek mindsil az Fftv.-ben altalanosan preferalt el6-
haszonbérleti és el6vasarlasi jogok gyakorlasanal.®”

4. Az Ag. at tv. pontositja a haroméves foldmives nyilvantartasban szereplés
id6tartamat. A foldm(ives minGség a foldforgalmi jogszabalyok rendszerében szerzési
képességet jelent. Ebbe az idGtartamba szamit bele csaladi gazdasagokkal
kapcsolatban a hazastars altali hasznalat idGtartama vagyonk6zosség megsziintetése
kapcsan, illetve a gazdasdgatadd hasznalata. Itt is kettGsség figyelheté meg a
szabalyozasban, ugyanis fent emlitett, hazastars &ltali hasznalat mellett az
idotartamba beszamit a kényszerhasznositoként térténé hasznalat is. Hasonld
szabalyozas érvényestil a hasznalati szerz6dés idGtartamanak szamitasakor is.%8

5. Az Ag. at. tv. 24. § a legels6 modositassal érintett felhatalmazas alapjan
kiveszi a mez6- és erdGgazdasagi foldnek gazdasagatadasi szerzGdéssel torténd
atruhdzasat azon Ugyletek aldl, ahol az el6vasarlasi jogok érvényesiilnek. Ez

8 Fftv 2. § (5) bek: E torvény rendelkezéseit az agrargazdasagok atadasardl szold 2021. évi CXLIIL.
térvényben foglalt eltéréssel kell alkalmazni.

64 Fftv. 13. § (2) bek. b).pont

65 Fftv. 13. § (2) bek. c).pont .

% A terllettel kapcsolatban lasd a DUS vizsgalat kdvetelményeit: Kokai Kunné Szabd Agnes: A
novényfajtak iparjogvédelmi oltalmanak sajatossagai In: Szilagyi Janos Ede szerk.: Agrarjog- A magyar
agrar-és vidékfejlesztési jog sajatossagai a globalizalodo Eurdpai Unioban pp. 298-303 304p

7 A Fftv. 13. § (2) bekezdése a kovetkezd d) és e) ponttal egészil ki: Az (1) bekezdés alkalmazasaban
nem mindstil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzd fél]

,,d) gazdasagatadasi szerz6dés keretében engedi at a hasznalatot;

€) a gazdasagatadasi szerzGdés keretében atengedett hasznalat id6tartamanak lejartat kovetden, vagy
a haszndlati jogviszonynak a gazdasagatadasi szerzOdésben rogzitett idGtartamot megel6z6
megszlinése esetén engedi at a hasznalatot.”

%8 Fftv. 48. § (1) bek. b) pont
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konzekvens az Fftv. eddigi kivételi rendszerével, ahol a csaladtagok kozotti ligyletek
kivételt képeznek az elGvasarlasi szabalyok hatalya aldl. Ezt a fészabalyt tori meg
azonban a két térvény viszonyaban az, hogy a gazdasagatadasi szerzodések alanyai
kozott nemcsak a kozeli hozzatartozd jogviszony, hanem a két fél kézott fennalld
munkaviszony is alapul szolgalhat, igy kiterjeszté értelmezés az eddigi gyakorlathoz
képest.®® Az elGvasarlashoz hasonld jogosultsagok érvényesiiinek az el6-
haszonbérleti jogosultsagok gyakorlasaval kapcsolatban is.”®

6. Az Ag at. tv. 25. §-a kiveszi a gazdasagatadasi szerz6dést a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv altal vizsgalandd jovahagyasi feltételek koziil, azonban az lgylet
nem marad hatdsagi kontroll nélkiil: egyrészt kontrollalja az lgyletet az ingatlaniigyi
hatdsag, amely a Ptk. és a Ag. at tv. szabalyai szerint vizsgalja az atadasi lgylet
szabalyossagat. Ha az ligylet soran a csaladi mezGgazdasag tarsasag atruhazasa is
megtorténik, akkor az lgylet cégbirdsagi felligyelet alatt is all. Szintén véleményezi
a tdmogatasi jogosultsagok atruhazasat, féleg a torténelmi bazis-jogosultsagok
esetében az agrar- és vidékfejlesztési tamogatasi hatdsag. Az Ugylet kivétele a
mez6gazdasagi igazgatasi szervek ellendrzése aldl, az lgylet ,lex specialis” jellege
miatt indokolt.”* Hasonlé szabalyok érvényesiilnek a haszonbérleti szerz6dés
jovahagyasaval kapcsolatos eljaras esetén.”?

4.4. Az agrargazdasagok atadasarol sz6l6 torvény hatasa a mez6- és
erdégazdasagi foldek oroklésére. A mez6- és erd6gazdalkodasi foldek
oroklésének specidlis szabalyainak, amelyet Hornydk jelen cikk masodik pontjaban
elemzett miiveiben kivanatosnak tekintett, &s amelynek jogtechnikai kivitelezésére a
Csak — Hornydk - Olajos szerzGtarsak?® kisérletet tettek, az un. bekebelezési
torvény’4 szabalyai kozé keriilt beiktatasra.

Ingatian kozos Oroklésére vonatkozo szabalyozas. A jogalkotd az osztatlan kéz6s
tulajdon keletkezésének megakadalyozasa érdekében elrendelte, ha az 6rokhagyd
kizardlagos tulajdonaban allé ingatlant a torvényes 6roklés szabalyai szerint tobb
Orokostars kozosen o6rokli, az orokostarsak annak érdekében, hogy az ingatlanon ne
keletkezzen osztatlan kozos tulajdon, haromféleképpen allapodhatnak meg:
osztalyos egyezséget kotnek, megosztjak az ingatlant az egyes 6rokostarsaknak az
ingatlan meghatarozott részéhez torténd hozzarendelésével, vagy az ingatlant
egyben értékesitik, vagy az allam javara felajanljak.”> Az Ag. at tv. 29. § a koz6s
értekésitésre és megosztasra, valamint a mas tulajdoni hanyadanak magahoz
valtasara allapit meg specialis szabalyokat az alabbiak szerint:

A kOz0s értékesités és megosztas szabalyai. Az értékesités soran eladoként az
Orokostarsak kozossége vesz részt. Az ingatlan-nyilvantartasban az 6rokostarsak

% Fftv. 20. § c) pont

70 Fftv. 47. § (2c) bek.

1 Fftv. 36. § (1) bek. 7) pont

72 Fftv. 59. § (1) bek. d) pont

73 Olajos Istvan - Csak Csilla - Hornyak Zsdfia: Az Alkotmanybirdsag hatarozata a mez6gazdasagi foldek
végintézkedés Utjan torténd 6roklésérdl In: Jogesetek Magyarazata 2018/ 1 pp. 5-19., 15 p. (2018)

74 A foldeken fennalld osztatlan koz6s tulajdon felszamolasarol és a féldnek mindsiild ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérdl sz6l6 2020. évi LXXI. térvény (Bekeb. tv.).

75> Bekeb. tv. 18/A. § (1) bek.
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kozosségének tagjait kozbensd jogszerzOként kell feltlintetni az egyes
Orokostarsakat illeté tulajdoni hanyad feltlintetése nélkiil. A megosztds soran a
kialakitasra keril6 ingatlan nem lehet kisebb a tertileti minimumnal.”® A megosztas
soran osztatlan k6z6s tulajdon nem alakithatd ki. 77

A kozosen Orokolt ingatlan magahoz valtdsa. Az Orokostarsak barmelyike
bejelentheti szandékat az ingatlan 6roklésére, ha az ingatlanbdl nem alakithatd ki
legalabb két, a terileti minimumnak megfeleld ingatlan; valamely 6rokostarsnak az
ingatlanban fennalld 6rokrészére, ha a megosztds soran ezen Orokostarsnak nem
alakithato ki terileti minimumnak megfeleld ingatlan.”®

A hagyatéki targyat tobb oOrokostars bejelentése esetén a mezdgazdasagi
termeléssel hivatasszerlien foglalkoz6 Orokostars, ennek hidnyaban vagy e
feltételnek megfelel6 tobb 6rokostars esetén a hagyatéki targy értékének a ra esd
Orokrész szamitdsa soran magasabb Osszeggel torténd figyelembevételét vallalo,
azonos vallalasi 6sszeg esetén az id6sebb 6rokostars 6rokolheti.”?

Ha az 6rokostars altal az 6rokolt ingatlan értéke meghaladja az 6rokrészének az
osztalyra bocsatott értékek figyelembevételével kiszamitott értékét, a kilonbozetet
a tobbi orokostars részére meg kell téritenie.® A kozeli hozzatartozdk szerzésére
vonatkozd illeték-kedvezmény®! csak akkor érvényesithetd, ha a megtéritése egy
éven bellil megvaldsul.

4.5. Ko6z6s tulajdonban alléo ingatlanhanyad oroklésére vonatkozo
szabalyok. Itt a jogalkotdi cél az eredetileg is osztatlan k6z6s tulajdonban allo
tulajdoni hanyad tovabbi hanyadok elaprézodasanak, igy az 6roklési igénnyel élok
szama novekedésének megakadalyozasa. Ennek érdekében a tulajdonostarsak
osztalyos egyezséget kotnek, a magahozvaltasi eljarast kezdeményezik, vagy az
ingatlanban fennalld tulajdoni hanyadot egyben értékesitik, vagy az allam javara
felajanljak.s?

4.6. Az osztalyos egyezség és a magahoz valtasi eljaras specialis
szabalyai. Mindkét eljarasban az orokostarsak kézossége vesz részt. Az ingatlan-
nyilvantartasban az 6rokostarsak kozosségének tagjait kozbensd jogszerzoként kell
feltlintetni az egyes 6rokostarsakat illet6 tulajdoni hanyad feltiintetése nélkiil.®3 Ha
az osztalyos egyezség korében az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére nem
kerlilt sor, az ingatlanban fennallo tulajdoni hanyadot az 6rokéstarsak a torvényes
Oroklés szabalyai szerint 6roklik meg azzal, hogy azt 6t éven belil értékesiteniiik kell,
vagy egyikik tulajdonaba kell adni, vagy az allam javara fel kell ajanlaniuk.®* A
specidlis kozeli hozzatartozok és tulélé hazastarsak illetékmentességére vonatkozd
illetékszabalyok csak akkor alkalmazhatdak, ha az egyezségben foglaltakat az

76 A terlileti minimumra vonatkozdan lasd a Bekeb. tv. 11. §-at.

77 Bekeb. tv. 18/A. § (2)-(4) bek.

78 Ag. &t. tv 29§

7 Bekeb. tv. 18/A. § (5) és (6) bek.

8 Bekeb. tv. 18/A. § (7)-(8) bek.

81 Az illetékkedvezményre lasd: 1990. évi CXIII. térvény 16. § (1) bekezdés /) pont.
82 Bekeb. tv. 18/B. § (1) bek.

8 Bekeb. tv. 18/B. § (2) bek

84 Bekeb. tv. 18/B. § (3) bek.
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orokostarsak egy éven beldl teljesitik.®>

5. At kell-e alakitani a csaladi gazdasagokat? Kell-e lépéseket tenniiik a
mar meglévé mezégazdasagi termelo-szervezeteknek?

A valasz, amelyet a cikk cimében feltett kérdésre adhatunk, az, hogy nem kell, de
érdemes. A mezGgazdasagi termelGszervezetet, amely specidlis féldhasznalati joggal
rendelkezik a foldforgalmi jogszabalyokban, a kovetkezGképpen definialja a Fftv. 2.
§ 19. pontja: [m]ezOgazdasagi termel6szervezet a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altal e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott feltételek alapjan
nyilvantartasba vett, tagallami székhely(i jogi személy, illetve jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezet,
1. amelynek alaptevékenysége olyan mez6-, erd6gazdasagi tevékenység, illetve
kiegészit6 tevékenység, amelyet a jogligyletet megel6zGen legalabb 3 éve
folyamatosan folytat,
- éves értékesitése nettd arbevételének tobb mint a fele a mez6-, erdégazdasagi
tevékenységbdl, illetve a kiegészitd tevékenységbdl szarmazik, és
- legalabb egy vezet6 tisztségviselGje, vagy a cégvezetGie a mezs-, erdégazdasagi
tevékenységet, illetve a kiegészité tevékenységet a szervezetben fennalld tagsagi
viszonyahoz kapcsoléddan gyakorolja, és e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben  meghatdrozott mezGgazdasagi vagy erdészeti szakiranyu
szakképzettséggel vagy szakképesitéssel, vagy a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
altal igazolt legalabb 3 éves (izemi gyakorlattal rendelkezik, vagy
2. amely Gjonnan alapitott mezGgazdasagi termelGszervezetnek mindsiil,
3. amely nemzeti park igazgatésagnak mindsiil,
4. amely erd6gazdalkodasra jogosult erdészeti szakiranyitd vallalkozasnak mindsiil.
A legfontosabb disztinkcié a csaladi gazdalkodasrol szdl6 torvény lizemformai és a
mez6gazdasagi termelGszervezet kozott, hogy a mez6gazdasagi termelGszervezetre
vonatkozik minden foldforgalmi korlatozas, egy preferdlt tevékenységet végzé
specidlis szakértelemmel biré agrarvallalkozas, erdészeti szakiranyitd vallalkozas,
vagy tobb, a természetvédelem kozrem(ikodé vallalkozas tevékenységének
iranyitasat végz0 nemzeti park igazgatosag. Specidlis 1200 hektaros
birtokmaximumot hasznalhat, és ha a sajat tulajdonosainak a foldjét hasznalja, akkor
nem mindsll sajat hasznalatnak.8

Ezzel szemben, ha ugyanez a szervezet megfelel a csaladi gazdasag, az
OstermelOk csaladi gazdasaga vagy a csaladi mez6gazdasagi vallalkozas fogalmanak,
akkor elényben kell részesiteni a foldszerzés soran, azonos elG-haszonbérleti
kategodrian belll el6nyt élvez. Egyebekben a mezGgazdasag termelGszervezet
elényeit élvezi. A Fétv.-ben nem kell bizonyitani a haszonbérleti dij atutalasanak
nyomonkoOvethet6ségét, hivatkozhat a mez6gazdasagi igazgatasi szervnél
nyilvantartott adatainak ismert voltara. Ha a csaladi gazdasag tagja vagy

8 Bekeb. tv. 18/B. § (4) bek.
% Fftv. 13§ (2).bek.
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vezetéjének mint haszonbérlének csaladi vagy életkoriilményeiben olyan
kedvezétlen valtozas kovetkezne be, hogy a fold hasznalati kotelezettségének nem
tud eleget tenni, élhet a rendkiviili felmondas lehetOségével. A szivességi hasznalat
mint specidlis foldhasznalati jogcim alapja a csaladi kapcsolatok megléte, ennek
megsz(inése utan a felek jogviszonyat 30 nap elteltével rendezni kell. Onalld, nem
szankcids felmondasi jogcim, ha valaki addig k6zos tulajdonban allo, és harmadik
személy hasznalataban all6 foldrészletének tulajdonjogat a kozOs tulajdon
megsziintetése kdvetkeztében megszerzi, és azt sajat maga, vagy legalabb 25%-os
tulajdonaban allé csaladi gazdasag fogja megmdivelni. Sajnalatos, ugyanis a rendes
felmondassal él6k 90%-anak tulajdonszerzését megakadalyozza a kitétel, hogy a
felmondas jogaval ebben az esetben csak akkor élhet, ha a foldhasznalat az eredeti
kozos tulajdonban all6 foldrészlet egészére vonatkozott, vagy ha egy részére
vonatkozott, akkor azért terjed ra ki a hasznalati szerz6dés hatdlya, mert ez
kézbesitési vélelem alapjan mint elérhetetlen tulajdonostarsa vonatkozott.®”

Az agrargazdasagok atadasrol szold torvény azonban a gazdasagatadast mint
folyamatot kiveszi a féldforgalmi jogszabalyok hatalya aldl, nem vonatkoznak sem a
gazdasag-atadashoz kapcsolddd hasznalatba adasra, sem a végleges atruhazasra az
elévasarlasi s el6-haszonbérleti jogok sem anyagi, sem eljarasi jogi szabalyai, és az
tgylethez nem kell a mezGgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa. Igy elmondhatd,
hogy a vagyonOsszesség részeként gazdasagatadasra kerllé mez6- és
erd6gazdasagi foldek értékesitése kikeriil a foldforgalmi szabalyozas hatalya aldl, és
négy szerzGdéstipusban az agrargazdasagok atadasarol szolo torvény és a Ptk.
alapjan a felek hatarozhatjak meg annak tartalmat, és az ingatlaniigyi, a tdmogatasi
és a cégjogi szabalyok alapjan keril sor az Gigylet engedélyezésére.

Az alapkérdésre valaszolva: a generacidvaltas utan sokkal egyszer(ibb dolga lesz
annak a mez6gazdasagi termelGszervezetnek, amely csaladi vallalkozasként vagy
Ostermel6ként definialja Gnmagat.

Irodalomjegyzék

— Mikd Andras: Kedvez6bb addzasi rendszer Magyar Mezdgazdasag 2021. januar
6. 4243.p

—  Schiller-Dobrovitz Alexandra: Uj kihivasoka csalddi gazdasagokban a csaladi
gazdasagokrol szol6 torvény tiikrében Jogi Tanulméanyok 2021. 59-71 pp.

- Istvan Olajos: Creation of family farms and its impact on agricultural and forestry
land trade legislation under publishing JAEL 2022/33 10 p.

— Kapronczai Istvan: A magyar mez6gazdasag az adatok tiikrében Agrdrgazdasagi
informacick 2010/12. pp. 101-115 14p

— Fdnagy Sandor: A karigény megitélése terménypiaci jogvitakba Gazdasag és Jog
2012/10 pp. 17-23

— Szakall Rdbert: Adasvételi vagy mezdgazdasagi termékértékesitési szerz6dés?
Gazdasag és Jog 2012/10 pp. 23-26.

87 Fétv 60§ (1) bek. b.pont



Olajos Istvan: At kell-e alakitani a mezbgazdasagi cégeket? 75

- Csirszki Martin Milan: Unfair trading practices in the agriculture and food supply
chain — comparing the 2019/633 EU directive with the Hungarian regulation In:
European Integration Studies 2021/1 pp. 191-197,, 7 p.
https://doi.org/10.46941/2021.se1.191-197

— Csirszki Martin  Milan:  Tisztességtelen  kereskedelmi  gyakorlatok a
mezdgazdasagban: Az unids iranyelv Osszevetése a magyar szabalyozassal
Magyar Jog 2021/ 3 pp. 156-163., 8 p.

—  Novak Laszl6- Szabd Csaba (2007): Fiatal mezdgazdasagi termelok tdmogatasa
és a gazdasagatadas In: Agrdragazat 2007/8. szam 10-11

— Pblya Arpad - Varanka Mariann (2013): Ki veszi at a stafétabotot-
Generaciévaltas az agrariumban In: Agrdrdgazat 2013/9. 20-23

—  Székely Erika (2009 a): Nemzedékvaltas a mezOgazdasagban In: Agrargazdasagi
Informaciok 2009/2. szam 66. AKII Budapest illetve Pdlya Arpad- Varanka
Mariann (2013 a): Generacidvaltas az agrariumban II. - a csaladi vallalkozasok
mérfoldkove In: Agrardgazat 2013/10.

— Hornyak Zséfia: A mezégazdasagi foldek roklése PhD. értekezes tézise Miskolci
Egyetem Dedk Ferenc Allam-és Jogtudomanyi Doktori Iskola Miskolc ( letoltés
ideje: 2019. december 2.)
http://real.mtak.hu/93383/1/jav_PRESS_vegl_beliv_HornyakZs_Monografia_20
190226.pdf

- Hornyak Zsodfia: Richtungen fiir die Fortentwicklungen: Beerbung des
Grundstiickes: Tovabbfejlesztési iranyok: foldoroklés, Agrar- és Kornyezetiog
2018/25, 107-131. https://doi.org/10.21029/JAEL.2018.25.107

— Hornyak Zsdfia: Die Regeln beziiglich des landwirtschaftlichen Gewerbes in einer
Rechtsvergleichsanalyse: A mez6gazdasagi lzemre vonatkozd szabalyok
jogosszehasonlitd elemzésben, Agrar- és Koérmyezetiog 2018/24, 33-60.
https://doi.org/10.21029/JAEL.2018.24.33

— Csék Gsilla, Hornyak Zséfia, Kocsis Bianka Enikd: The altering Hungarian
regulation of transactions in agricultural lands. In: Christian Dumiriu Mihes,
Diana Cirmaciu (szerk.): Current questions and european answers on the field
of law and justice in Romania and Hungary, Editura Pro Universitaria, Bucuresti,
2016, pp. 86-94 ,

— Kokai Kunné Szabd Agnes: A noOvényfajtak iparjogvédelmi oltalmanak
sajatossagai In: Szilagyi Janos Ede szerk.: Agrdrjog- A magyar agrar-és
videkfejlesztési jog sajatossagal a globalizalodo Eurdpai Unidban pp. 298-303




