A gazdasagatadasi szerzodésrol agrarjogi és
polgari jogi nézépontbol
Hornyak Zséfia*

2023. januar 1. napjaval hatalyba Iépett Magyarorszagon az a szabalyozas, ami bevezette a
gazdasagatadasi szerzGdés jogintézményét, mely a generaciovaltast hivatott elGsegiteni az
agrariumban. Az alapvet6 jogalkotoi cél az agrargazdasagok id6sebb generacidrdl a fiatalabb
generaciora torténd atadasanak a megkonnyitése volt, az adminisztracio egyszerUsitésével és
€él6k kozotti jogligyletként a csaladon bellili atadas elGsegitésével.
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On the farm transfer contract from the perspective of agricultural law and civil law
On January 1, 2023, a regulation came into force in Hungary introducing the legal institution
of farm transfer contracts, which are intended to facilitate generational change in agriculture.
The fundamental legislative objective was to facilitate the transfer of agricultural holdings
from the older generation to the younger generation by simplifying the administration and
promoting transfers within families as legal transactions between living persons.
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1. Bevezeto gondolatok

gy specidlis szerz6dés bemutatasat valasztottam a tanulmany témajaul, melyet

Bird Tanar Ur tiszteletére most kifejezetten polgari jogi szemiivegen keresztil
fogok megvizsgalni. Jogasz hallgatoként és doktorandusz hallgatoként is volt
szerencsém Tanar Ur 6rain részt venni, vele egyeztetni a kutatasi témam kapcsan,
aki mindig a logikus gondolkodast igyekezett bennem erGsiteni, hogy nyugodtan
merjek a jogi szabélyozas mentén, de a sajat logikimmal gondolkodni. Igyekeztem
olyan témat valasztani a tanulmanyom témajanak, ami kapcsolddik Tanar Ur
kutatasaihoz, vagyis az egyes szerz6déstipusokhoz. A gazdasagatadasi szerzGdést
veszem gorcsO ala, mely az agrargazdasagok atadasarol szold, 2021. évi CXLIII.
torvénnyel! (a tovabbiakban: Gazdasagatadasi torvény) keriilt bevezetésre, mely

* Egyetemi docens, Miskolci Egyetem, Allam- és Jogtudoményi Kar, Civilisztikai Tudomanyok Intézete,
Agrér- és Munkajogi Tanszek.

L Errdl lasd: Nagy Almos Lukacs: Generdciovaltds a magyar agrariumban: Uj torvény az agrargazdasagok
dtaddsarot https://jogaszegylet.hu/jogelet/generaciovaltas-a-magyar-agrariumban-uj-torveny-az-
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2023. januar 1. napjan lépett hatalyba. A szerzddés alapvet6en az agrarjogi
szabalyozds keretei kozott kerlilt rendezésre, ugyanakkor a torvény
hattérjogszabalyként a Polgari Térvénykonyvet nevesiti,? igy érdekesnek tartanam
az egyes specialis szabalyokat kiemelve, 6sszehasonlitani az egyes rendelkezéseket
a Ptk. relevans szakaszaival, elemezni a polgari jogi szabalyozast alapul véve a
jogintézményt.

A gazdasagatadasi szerz6dés specialitasat egyfeldl annak targya adja, ugyanis ez
maga a gazdasag lesz,? és ennek az egységnek az élok kozotti atadasat szabalyozza
az Uj torvény. A jogintézmény célja a generaciovaltas eldsegitése, és igy tovabbi
Iényeges jellemzbje a szerz6dés alanyainak meghatarozasaban rejlik, valamint nem
csak a tulajdon és a hasznalat atadasara fokuszal a szabalyozas, hanem lehetGséget
biztosit a tudas atadasra is.

Néhany alapfogalmat mindenképp tisztazni sziikséges a téma kapcsan. A
Gazdasagatadasi torvény értelmében gazdasagnak minGsil minden, a gazdasag
miikodtetését szolgald, a) a gazdasagatadd tulajdonaban vagy hasznalataban allé
mez6-, erd6gazdasagi hasznositasu fold — ideértve a tanyat is — a 3. § (3)
bekezdésének* figyelembevételével, b) a gazdasagatadd tulajdonaban vagy
hasznalataban allo, mez6- és erdGgazdasagi tevékenység folytatasahoz sziikséges
egyéb ingatlanok, c) a gazdasagatadd tulajdonaban vagy hasznalataban allo, mez6-
és erd6gazdasagi tevékenység folytatasahoz sziikséges ingd dolgok, amelyekre
nézve a gazdasagatadét megilleti a termelés szervezésének, valamint — a vetémag-
bértermelés, a bérnevelés, a bérhizlalas és a kihelyezett allat tartasa kivételével — a
termelés eredménye felhasznalasanak a jogosultsaga, d) a gazdasagatadot illetd
vagy terhel6, mez6- és erdGgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd vagyoni érték
jogok, e) a gazdasagban végzett mezG- és erdGgazdasagi tevékenységhez

agrargazdasagok-atadasarol/ (megtekintés ideje: 2025. 07. 07.); Olajos Istvan: A gazdasagatadasi
szerz6dés, mint a generaciévaltast megalapozé szerz8déstipus, Advocat, (2022) 2., 29-36. o.; Olajos
Istvan: At kell-e alakitani a mezGgazdasagi cégeket? Avagy a csaladi gazdasagokra vonatkozd jogalkotas
hatdsa a mezOgazdasagi termeldszervezetekre, Miskolci Jogi Szemle, (2022) 4., 56-75. o.
(https://doi.org/10.32980/M1Sz.2022.4.2114).

Gazdasagatadasi torvény 3. § (1) bek.

Bar ez még nem a klasszikus értelemben vett (izemszabalyozast jelenti, de egy els6 Iépés lehet ennek
iranyaba. Lehetséges lizemszabalyozasi megoldasokrol lasd: Kurucz Mihaly: A mezGgazdasagi lizem,
mint jogi egység: a nyilvankonyvi joszagtest kialakitdsa kiilonos tekintettel az elévasarlasi jogok
tomegvételi problémajanak kikliszobolésére, in: Az eurdpai foldszabalyozds aktuélis kihivasai (szerk.:
Csak Csilla), Miskolc, Novotni Kiadd, 2010, 151-176. o.; Kurucz Mihaly: Az (n. agrariizem-szabalyozas
targyanak tobbféle modellje és annak alapjai, in: Az uj magyar foldforgaimi szabalyozés az unids jogban
(szerk.: Korom Agoston), Budapest, Nemzeti Kézszolgalati Egyetem, 2013, 55-77. o.

Gazdasagatadasi torvény 3. § (3) A felek megallapodhatnak akként, hogy a gazdasagatado a
tulajdonaban és hasznalataban is alldé mez6- és erddgazdasagi hasznositasi foldek hasznalatat a
Foldforgalmi torvény szerinti haszonbérlet, szivességi foldhasznalat vagy erdének mindsil6 fold
esetében a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvénnyel Gsszefliggd
egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szold 2013. évi CCXII. torvényben (a tovabbiakban:
Fétv.) meghatarozott jogcimen atengedi a gazdasagatvevonek. Ebben az esetben a (2) bekezdésben
meghatarozott gazdasagatadasi szerz6dés alapjan a gazdasagatado a (2) bekezdésben meghatarozott
kotelezettsége mellett a gazdasagatadasi szerz6désben meghatarozott mez6- és erdégazdasagi fold
hasznalatat atengedi, a gazdasagatvevé a (2) bekezdésben meghatarozott kotelezettsége mellett a
foldet hasznalatba veszi és — szivességi foldhasznalat kivételével — haszonbért fizet, vagy a Fétv. alapjan
meghatérozott szolgaltatast, ellenszolgéltatast teljesit.
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kapcsolédd gazdasagi tarsasag vagyonabdl vald részesedés, szovetkezetben
szOvetkezeti részesedés, erdbbirtokossagi tarsulatban vald tarsulati érdekeltség,
valamint f) a)-e) pontokban meghatarozott vagyonelemekhez kapcsolddd jogok és
kotelezettségek.®

Az alanyok tekintetében ismerniink kell a gazdasagatadd és a gazdasagatvevo
megkotésétdl szamitva legfeljebb 5 éven beliil eléré mezégazdasagi Gstermeld vagy
mez0-, erd6égazdasagi tevékenységet folytatd egyéni vallalkozo, aki a) sajat vagy
jogelddjének tevékenységi idejével egybeszamitva legalabb 10 évig sajat nevében
és sajat kockazatara mez6-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd
tevékenységet folytatott, és ebbdl igazoltan arbevétele szarmazott, valamint b) a
gazdasagatadasi szerzédésben meghatarozott mez6-, erdégazdasagi hasznositasu
fold terllete tobb mint haromnegyedének a gazdasagatadasi szerz6dés megkotését
megel6zéen legalabb 5 éve tulajdonosi foldhasznaléja — az 5 éven belll szerzett
mez6-, erd6gazdasagi hasznositast fold kivételével —, vagy mas jogcimen a
foldhasznalati nyilvantartasba legaldbb 5 éve bejegyzett foldhasznaldja,
erdégazdalkoddi nyilvantartasba legalabb 5 éve bejegyzett erddgazdalkoddja.b A
legalabb 5 éves foldhasznaldi vagy erddgazdalkoddi minGség idGtartamaba
beleszamit azon id6tartam is, amely alatt a féldet a féldhasznalati nyilvantartas vagy
az erdégazdalkododi nyilvantartas szerint a gazdasagatado kozeli hozzatartozoja vagy
a legalabb 25%-ban a gazdasagatadd tulajdonaban alld, foldhasznaloként vagy
erd6gazdalkodoként bejegyzett mezbgazdasagi termelGszervezet hasznalta.”
Gazdasagatvevl pedig az a gazdasagatadonal legalabb tiz évvel fiatalabb, az 50.
életévét el nem ér6 — 2026. december 31-ig 60. életévét el nem érG® —
mez6gazdasagi 6stermel6 vagy mez6-, erdégazdasagi tevékenységet folytatd egyéni
vallalkozd, aki az atvenni kivant gazdasag miikodtetésére a jogszabalyban elbirt
feltételeknek megfelel és aki a) a gazdasagataddval a csaladi gazdasagokrol szolo
torvényben meghatarozott hozzatartozoi lancolatban all, vagy b) a gazdasagataddval
legalabb 7 éve munkaviszonyban vagy munkavégzésre irdanyuld egyéb jogviszonyban
all.? Ezzel kapcsolatosan még tisztazni szilkséges a munkavégzésre iranyuld egyéb
jogviszonyt a térvény értelmében, ide tartozik a bedolgozoi munkaviszony, valamint
a személyes kozremiikddéssel jaré gazdasagi tarsasagi tevékenység.'® Tovabbi
Iényeges feltétel az osztatlan kdzos tulajdon kialakuldsanak megel6zése, és ezaltal a
gazdasag szétaprozddasanak elkeriilése érdekében, hogy egy személy lehet a
gazdasagatvevd. !

A jogalkoté tehdt ezen térgy és alanyok vonatkozadsaban a generacidvaltast a
gazdasagatadasi szerzddéssel'?> kivanja megkonnyiteni, ezen Uj jogintézmény

5> Gazdasagatadasi torvény 2. § a).

6 Gazdasagatadasi torvény 2. § b).

7 Gazdasagatadasi torvény 2/A. §.

8 Gazdasagatadasi torvény 17/A. §.

° Gazdasagatadasi torvény 2. § c).

10 Gazdasagatadasi torvény 2. § d).

11 Gazdasagatadasi torvény 3. § (6).

2 Errdl lasd még: Szildgyi Janos Ede: Hungary: Strict Agricultural Land and Holding Regulations for
Sustainable and Traditional Rural Communities, in: Acquisition of Agricultural Lands: Cross-Border
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kidolgozasa soran az volt az alapvet6 kiinduldpont, hogy az adminisztrativ terheket
enyhitsék a koncepcié kidolgozasaval. A térvény értelmében négy tipusa létezik a
gazdasagatadasi szerzOdésnek, a gazdasagatadasi adasvételi szerzédés, a
gazdasagatadasi ajandékozasi szerzGdés, a gazdasagatadasi tartasi szerzidés és a
gazdasagatadasi életjaradéki szerzodés. A tovabbiakban ezt a négy szerz6dés tipust
szeretném kicsit megvizsgalni egyrészt agrarjogi, foldforgalmi szempontbdl,
masrészt pedig, tekintve, hogy a Ptk. a vonatkozo hattérjogszabaly, és a szerzGdési
alaptipusok — adasvételi szerzdés, ajandékozasi szerzOdés, tartasi szerzodés,
életjaradéki szerz6dés — is a polgari jogi szabalyozas keretei kozott keriltek
rendezésre, a polgari jog szempontjabal is.

2. Az egyes gazdasagatadasi szerzodéstipusokrol

2.1. A gazdasagatadasi adasvételi szerzodés. Elséként a gazdasagatadasi
adasvételi szerzodést tenném vizsgalat targyava. A Gazdasagatadasi torvény
értelmében ezen szerzOdéstipus esetén a gazdasagatadd a gazdasag
tulajdonjoganak és a gazdasaghoz kapcsolddd vagyoni értéki jogok atruhazasara, a
gazdasagatvevl a vételar megfizetésére és a gazdasag atvételére koteles.™® Ez a
meghatdrozas tulajdonképpen teljesen megfelel a Ptk. adasvételi szerzédés
fogalmanak,!* csak itt a dolog helyett gazdasag szerepel, elado és vevé helyett pedig
gazdasdgatadénak és gazdasagatvevének nevezzik a feleket, valamint a
gazdasagatadasi szerz6dés specidlis targyabdl kiindulva még a gazdasagatado
kotelességévé teszi a gazdasaghoz kapcsolodd vagyoni értékli jogok atruhazasat is
a Gazdasagatadasi torvény.

A Gazdasagatadasi torvény kiilon kiemeli a gazdasagatadasi adasvételi szerz6dés
esetén, hogy meg kell hatarozni a gazdasag egyes elemeinek szerzodéskotéskori
forgalmi értékét, valamint a felek a torvény értelmében haszonélvezeti jogot,
visszavasarlasi jogot, el6vasarlasi jogot, vételi jogot és eladasi jogot nem
alapithatnak; megtekintésre vételben, prébara vételben nem allapodhatnak meg és
tekintettel arra, hogy a gazdasagnak az egységes, egy napon torténé atadasat
neheziti a tulajdonjog fenntartassal torténd eladas is, ezért kizart a tulajdonjog
fenntartassal torténé eladas. Amennyiben ezen rendelkezések nem keriilnek
betartasra, az a szerz6dés adott rendelkezésének semmisségét fogja
eredményezni.t®

Tovabbi specidlis elbirds gazdasagatadasi adasvételi szerz6dés esetében, hogy
ha a vételar részletekben torténé megfizetésében allapodnak meg, akkor fészabaly
szerint, ha a felek nem rendelkeznek eltéréen, akkor a gazdasagatvevot a gazdasag
vagyontargyain a medfizetett vételarrészletek erejéig zdlogjog illeti meg. Ha
megtorténik a gazdasagatvevo altal a gazdasag tulajdonjoganak megszerzése, akkor

Issues from a Central European Perspective (szerk.: Szilagyi Janos Ede), Miskolc; Budapest, Central
European Academic Publishing, 2022, 145-197. o. (https://doi.org/10.54171/2022.jesz.aoalcbicec_7).
13 Gazdasagatadasi torvény 3. § (2) a).
14 ptk. 6:215. §. (1) bek.
15 Gazdasagatadasi torvény 8. §, és annak indokolasa.
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a gazdasagatadét a meg nem fizetett vételarrészletek erejéig a gazdasag
vagyontargyain zalogjog illeti meg.!®

2.2. A gazdasagatadasi ajandékozasi szerzédés. Gazdasagatadasi
ajandékozasi szerzGdés esetén a gazdasagatadd a gazdasag tulajdonjoganak és a
gazdasaghoz kapcsolédd vagyoni érték(i jogok ingyenes atruhazasara, a
gazdasagatvevd a gazdasadg &tvételére koteles.!” Osszehasonlitva a Ptk.-ban!®
foglaltakkal tulajdonképpen ugyanazt tudom megfogalmazni, mint az el6z6
szerzOdéstipus esetén, ugyanis a dolog-gazdasag szavak felcserélésével, valamint az
alanyok  ajandékozé-megajandékozott —  gazdasagatadd-gazdasagatvevo
kicserélésével, valamint a gazdasaghoz kapcsolddd vagyoni érték(i jogok beiktatasa
mellett érdemben ugyanazt a fogalmat kapjuk. Specialis szabaly a Gazdasagatadasi
torvény értelmében, hogy ha a gazdasagatadasi ajandékozasi szerz6dés megkotését
kovetGen a gazdasagatado létfenntartasa korilményeiben bekévetkezett valtozasok
miatt a létfenntartasa veszélybe kertilt, akkor a gazdasagatadd a gazdasagatvevotdl
jaradék teljesitését kérheti. Ha a felek nem tudnak megegyezni a jaradék dsszegéral,
akkor a birdsagtdl kérhetik annak megallapitasat.*®

2.3. A gazdasagatadasi tartasi szerzédés. Gazdasagatadasi tartasi szerzédés
esetén is tulajdonképpen a Ptk.-hoz képest az el6bbiekben kifejtettekkel
Osszhangban keriilt a fogalom meghatarozasra, vagyis a Gazdasagatadasi
torvényben meghatarozott fogalom — a gazdasagatvevd a gazdasagatado, illetve a
gazdasagatado altal megjelolt személy haldldig koridlményeinek és sziikségleteinek
megreleld elldtasra, gondozdsra, a gazdasagatado a gazdasag tulajdonjoganak és a
gazdasaghoz kapcsolodo vagyoni értékd jogok dtruhdzasara koteles’® — a Ptk.-ban
foglaltakhoz — tartdsi szerzédés alapjan a tartisra kotelezett a tartasra jogosult
korilményeinek és sziikségleteinek megreleld elldtisara, illetve gondozasdra, a
tartasra jogosult ellenérték teljesitésere kiteles’ — képest annyiban mas, hogy az
alanyok kerliltek értelemszer(ien behelyettesitésre, vagyis gazdasagatvevo-
gazdasagatado a tartasra kotelezett-tartasra jogosult helyére, valamint az ellenérték
a tartasra jogosult részérdl pontositva lett, és a gazdasagatadonak a kotelessége a
gazdasag tulajdonjoganak és a gazdasaghoz kapcsolodd vagyoni értéki jogoknak az
atruhazasa. Ezeken kiviil, ami még bekeriilt a gazdasagatadasi tartasi szerzodés
fogalmaba, hogy a tartds nem csak a gazdasagataddra terjedhet ki, hanem a
gazdasagatadd altal megjelolt személyre is. A gazdasagatadasi tartasi szerzodés
fogalma tartalmazza, hogy a gazdasagatvevo kotelessége a gazdasagatado vagy a
gazdasagatadé altal megjelolt személy halalaig tart. Ezt a Ptk. a tartasi szerzédés
szabalyozasanal a szerz6dés megszlinésénél szabalyozza azzal, hogy kimondja, hogy
a szerz6dés megsz(inik a tartasra jogosult halalaval.>?> Tovabba a Gazdasagatadasi
térvény kimondja, hogy ha a felek megromlott viszonyara tekintettel, vagy

16 Gazdasagatadasi torvény 10. § (6) bek.
7 Gazdasagatadasi torvény 3. § (2) b).

18 ptk. 6:235. § (1) Ajandékozasi szerzGdés.
19 Gazdasagatadasi torvény 9. § (3) bek.

2 Gazdasagatadasi torvény 3. § (2) c).

21 Ptk. 6:491. § (1) Tartasi szerzGdés.

22 ptk. 6:493. § (1) bek.
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valamelyik fél magatartasa vagy koriilményei folytan a természetben torténé tartas
lehetetlenné valik, akkor a gazdasagatadd a birdsagtdl a gazdasagatadasi tartasi
szerz6désnek gazdasagatadasi életjaradéki szerzddéssé torténé modositasat
kérheti.?

2.4. A gazdasagatadasi életjaradéki szerz6dés. A Gazdasagatadasi torvény
értelmében a gazdasagatadasi életjaradéki szerz6dés alapjan a gazdasagatveve a
gazdasagatadd halalaig meghatarozott pénzosszeg vagy mas helyettesithet6 dolog
idészakonként visszatér6 szolgaltatdsara a gazdasagatadd a gazdasag
tulajdonjoganak és a gazdasaghoz kapcsoldd6 vagyoni értékd jogok atruhazasara
koteles.?* Ez a fogalom hasonlé mddon lett megalkotva a Ptk. rendelkezéseibdl?
kiindulva, itt is értelemszer(ien keriiltek az alanyok kicserélésre, az ellenérték
konkretizalasra. Itt viszont mindkét torvény szerinti fogalomba bekeriilt, hogy a
kotelezettség a jogosult halaldig tart. A Ptk. értelmében pedig az életjaradéki
szerzGdésre egyebekben a tartasi szerz6dés szabalyait kell alkalmazni.?®

Nehezen értelmezhetl, hogy a gazdasagatadasi életjaradéki szerzodés esetén
miért nem nevesiti a gazdasagatadasi torvény azt a lehetGséget, amit a
gazdasagatadasi tartasi szerzOdés esetén igen, hogy a gazdasagatadon kivil a
gazdasdgatadd altal megjelolt személy részére is lehessen a meghatarozott
pénzosszeget vagy mas helyettesithetd dolgot id6szakonként visszatér6 modon
szolgaltatni. Egyetértek DUl Janos azon allaspontjaval, hogy a Ptk., mint
hattérjogszabaly szabalyozasanak és szellemiségének tiikrében, kiemelve azt a
szabalyt, ami az életjaradéki szerz6désre egyebekben a tartasi szerz6dés szabalyait
rendeli alkalmazni, a gazdasagi életjaradéki szerzGdés esetén is lehet0ség van arra,
mint a gazdasagatadasi tartasi szerzodésnél, hogy a gazdasagatvevd a
gazdasagatadd 4dltal meghatdrozott harmadik személy részére nyljtsa az
életjaradékot.?’

Ha a gazdasagatadasi tartasi és a gazdasagatadasi életjaradéki szerz6dés
fenndllasa alatt a gazdasdgatvevé meghal, akkor a tartdsi vagy a jaradékfizetési
kotelezettség az 6rokhagyd tartozasaiért valo felelGsség szabalyai szerint annyiban
szall at a gazdasagatvevo 6rokosére, amennyiben a gazdasagatvevo halaldig nydijtott
tartds vagy jaradék a gazdasagnak a gazdasagatadasi szerzédés megkotésekor
meghatarozott értékét nem fedezi.?8

2.5. KozOs szabalyok. A gazdasagatadasi torvény néhany kozos szabalyt
megfogalmaz a gazdasagatadasi ajandékozasi, tartdsi és életjaradéki szerzédés
esetére. Egyrészt, hogy ezen szerz6désekben — ahogy egyébként a gazdasagatadasi

23 Gazdasagatadasi térvény 9. § (4) bek.

* Gazdasagatadasi torvény 3. § (2) d). .

%5 Ptk. 6:497. § [Eletjaradéki szerz6dés] (1) Eletjaradéki szerzédés alapjan a jaradékadasra kotelezett a
jaradékszolgaltatasra jogosult javara, annak halaldig, meghatarozott pénzosszeg vagy mas
helyettesithetd dolog id&szakonként visszatér6 szolgaltatdsara, a jaradékszolgaltatasra jogosult
ellenérték teljesitésére koteles.

2 pik. 6:497. § (3) bek.

27 DUl Janos: Az agrargazdasagok atadasardl szold torvény egyes maganjogi aspektusai, Debreceni Jogi
Miihely, 20 (2023) 1-2., 82. 0. (doi:10.24169/DIM/2023/1-2/4).

28 Gazdasagatadasi torvény 9. § (5) bek.
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adasvételi szerzdés esetén is kiemelte a torvény — a gazdasdg egyes elemeinek
szerzOdéskotéskori forgalmi értékét meg kell hatarozni. Tovabbi kozos elbirds, hogy
ezen szerz6déstipusok esetében, ha mez6gazdasagi fold tulajdonjoganak
atruhazasardl allapodnak meg, akkor csak kozeli hozzatartozok kothetik meg a
szerzOdést, és az ilyen szerz6désre a mez6- és erdégazdasagi féldek forgalmarol
sz0l6 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény)?®
ajandékozasi, tartasi vagy életjaradéki szerzédésre vonatkozo elbirasait alkalmazni
kell .30

Amellett, hogy a gazdasag tulajdonjoganak atadasara négy szerzddéstipust is
nevesit a torvény, még biztosit egy lehetGséget a gazdasagatadasi szerz6dés keretei
kozott a gazdasagatadonak és a gazdasagatvevonek, méghozzd a hasznalat
atengedése kapcsan. De itt nem a gazdasag egésze vonatkozasaban, mint ahogy azt
a négy nevesitett szerz6déstipusnal lathattuk, hanem kizarélag a gazdasagatado
tulajdonaban és hasznalataban is allé mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldek
vonatkozasaban biztositja a torvény a hasznalat atengedésének lehetoségét a
Foldforgalmi torvény szerinti haszonbérlet, szivességi féldhasznalat vagy erdének
minGsiild fold esetében a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi

2 Ennek elemzése kapcsan és az el6zményeirdl lasd: Andréka Tamas: Birtokpolitikai tavlatok a hazai
mezGgazdasag versenyképességének szolgalataban, in: Az eurdpai foldszabalyozas aktudlis kihivasai
(szerk.: Csak Csilla), Miskolc, Novotni Kiadd, 2010, 7-19. o.; Bobvos Pal — Hegyes Péter: A féldforgalom
és foldhasznalat alapintézményei, Szeged, SZTE AJK — JATE Press, 2015.; Csak Csilla: A foldforgalmi
szabalyozas alkotmanyossagi kérdései, Agrdr- és Komyezetiog (2018) 24., 19-32. o. (doi:
10.21029/JAEL.2018.24.5); Csak Csilla: Die ungarische Regulierung der Eigentums- und
Nutzungsverhaltnisse des Ackerbodens nach dem Beitritt zur Europdischen Union, Journal of Agricultural
and Environmental Law (2010) 5., 20-31. o.; Csak Csilla — Szildgyi Janos Ede: Legislative tendencies of
land ownership acquisition in Hungary, in: Agrarrecht Jahrbuch — 2013 (szerk.: Roland Norer — Gottfried
Holzer), Wien — Graz, Neuer Wissenschaftlicher Verlag, 2013., 215-233. o.; Horvath Gergely: Protection
of Land as a Special Subject of Property: New Directions of Land Law, in: The Transformation of the
Hungarian Legal System 2010-2013 (szerk.: Smuk Péter), Budapest, Complex Wolters Kluwer —
Széchenyi Istvan University, 2013, 359-366. o.; Jani Péter: A terméfold-szerzés hatosagi
engedélyezésének szabalyozasa de lege lata és de lege ferenda, in: Komplementer kutatdsi irdnyok €s
eredmények az agrdr-, a kornyezeti- €s a szovetkezeti jogban (szerk.: Agoston Eszter Ildiko), Szeged,
SZTE-AJK, 2013, 15-28. o.; Kapronczai Istvan: Az (j féldszabalyozas hatasa az agrarpolitikara, in: Az dj
magyar foldforgalmi szabalyozas az unids jogban (szerk.: Korom Agoston), Budapest, Nemzeti
Kozszolgalati Egyetem, 2013, 79-92. o.; Kecskés Laszld — Szécsényi Laszld: A terméfoldrdl szolo 1994.
évi LV. torvény 6. §-a a nemzetkézi jog és az EK-jog fényében, Magyar Jog (1997) 12., 721-729. o.;
Kurucz Mihdly: Gondolatok a terméfoldjog szabdlyozas kereteirdl és feltételeirdl, Geodézia és
Kartogrdfia, (2008) 9., 13-22. o.; Miké Zoltan: A birtokpolitika megvaldsulasat segitd nemzeti jogi
eszkozok, in: Az dj magyar foldforgalmi szabdlyozds az unios jogban (szerk.:. Korom Agoston),
Budapest, Nemzeti Kézszolgalati Egyetem, 2013, 151-163. o.; Nagy Zoltan: A termé6folddel kapcsolatos
szabalyozas pénzuigyi jogi aspektusai, in: Az eurdpai foldszabalyozds aktudlis kibivasai (szerk.: Csak
Csilla), Miskolc, Novotni Kiadd, 2010, 187-197. o.; Olajos Istvan: A termd&foldrél szold torvény valtozasai
a kormanyvaltozasok kovetkeztében: gazdasagi eredményesség és politikai 6ncélusag, Napi Jogasz,
(2002) 10., 13-17. o.; Olajos Istvan — Szilagyi Szabolcs: The most important changes in the field of
agricultural law in Hungary between 2011 and 2013, Journal of Agricultural and Environmental Law,
(2013) 15., 93-110. o.; Prugberger Tamas: Szempontok az Uj foldtorvény vitaanyaganak értékeléséhez
és a foldtorvény Ujra kodifikacidjahoz, Kapu, (2012) 9-10., 62-65. o.; Vass Janos: A foldtorvény
mddositasok margéjara, in: Tanulmanyok Dr. Domé Maria egyetemi tandr 70. sziiletésnapjara (szerk.:
Vass Janos), Budapest, ELTE-AJK, 2003, 159-170. o.; Zsohar Andras: A term6foldrdl szold torvény
mddositasanak problémai, Gazdasag és Jog, (2013) 4., 23-24. o.

30 Gazdasagatadasi torvény 9. § (1), (2) bek.
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CXXII. torvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz6ld
2013. évi CCXII. toérvény (a tovabbiakban: foldrél szolé torvény vagy Fétv.) altal
nevesitett jogcimen.3! Ebben az esetben az el6bbiekben meghatérozott valamely
tipust gazdasagatadasi szerzdésben torténik meg a fold hasznalat atengedése is.
Ezen gazdasagatadasi szerzodések szabalyai vegyesen is alkalmazhatdak, ebben az
esetben a feleknek meg kell hatdrozniuk a gazdasag egyes elemeire vonatkozd
szerz6dési rendelkezéseket.3?

3. Egyiittmiikodési id6szak

A gazdasagatadasi szerz6dés egyik specialitasa, ami a generacidvaltast is nagyban
el6segiti, hogy van lehet6ség egy egylittm{kodési id6szak beiktatasara a jogligylet
soran, amikor a gazdasagatadd és a gazdasagatvevé kozosen mikodteti a
gazdasagot, ez az egylttmiikodés legfeljebb egy Gtéves idGszakra szdlhat. Ez az
idészak jelenti a tudas atadasat, mely szintén fontos feltétele a gazdasag megfeleld
miikodtetésének a gazdasagatvevo részérdl. Ebben az id6szakban a gazdasagatadd
marad a tulajdonosa a gazdasagnak, és a gazdasagatvevd személyesen fog részt
venni a gazdasag miikodtetésében, valamint eltéré megallapodasuk hianyaban
egyltt jogosultak a gazdasag Ugyeinek vitelére és egyiitt hozzak meg az lgyviteli
dontéseket.?? , Az ligyvitel a gazdasag miikodtetése érdekében vald dontéshozatal.
A gazdasagatadasi szerzGdésben vallalt egylttm(ikodés a gazdasagatadd és a
gazdasagatvevOo jovobeni egylittm{kodésének biztosit keretet, egy olyan
egylttm(kodésnek, amelynek a részletei nem hatdrozhatéak meg a
szerzGdéskotéskor, kovetkezésképpen a lehetséges konfliktusok, dontési helyzetek
megoldasa sem varhato el a szerz6déstdl. Ehelyett azzal kell szamolni, hogy az
egylttm(ikodés folyamatos dontéseket igényel, és e dontéseket a gazdasagatadonak
és a gazdasagatvevének egyhangulag kell meghoznia.”3*

Az egylttm{kodési idGszak tovabbi jellemzGje, hogy ezalatt azonnali
felmondassal megsziintethet6 a gazdasagatadasi szerz6dés, ha a) a felek
valamelyike a szerz6désbdl eredd lényeges kotelezettségét felrohatdan megszegi,
vagy b) a gazdasagatvevo egészségi allapota olyan mértékben megromlott vagy az
életkoriilményeiben olyan tartds valtozas kovetkezett be, amely a torvénybdl eredd
kotelezettségeinek teljesitését akadalyozza.3?

4. A gazdasag tulajdonjoga atszallasanak idopontja

A Gazdasagatadasi torvény 2025. januar 15. napjatol hatalyos modositasa rendezte
azt a kérdést, ami a szabalyozasbdl korabban kimaradt, vagyis, hogy a gazdasag
egyes elemeinek a tulajdonjoga valdban egy id6pontban szélljon at a
gazdasagatvevore. Itt a szabalyozas két esetet vazol fel, az els6 esetben ingatlan

31 Fétv. IX/A. fejezet.

32 Gazdasagatadasi torvény 3. § (3), (4).

33 Gazdasagatadasi torvény 10. § (1), (2), (4).

342021. évi CXLIIL. torvény végs6 elGterjesztbi indokolasa az agrargazdasagok atadasardl a 10. §-hoz.
3 Gazdaséagatadasi torvény 11. § (1).
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tulajdonatruhazasardl van szd, a masodik esetben pedig arrdl az esetrdl, ha a
szerz6désben nincs sz6 ingatlan tulajdonjoganak atruhazasardl. Mindkét esetben az
a vizsgalatunk targya, hogy mely naptari nap lesz a gazdasag esetén a tulajdonjog
atszallasanak a napja. Az els esetnél, tehat ha ingatlan tulajdonjoganak atszallasat
is érinti a szerzOdés, a térvényi eldiras, hogy a gazdasagatadasi szerz6dést annak
hatdsagi jovahagyasat kovetben, valamennyi érintett ingatlaniigyi hatdsaghoz
ugyanazon, a szerz0dé felek altal a gazdasagatadasi szerz6désben meghatarozott
naptari napon kell benyujtani, és az atszallas idépontja a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésének napja lesz. Amennyiben a szerzodésben
mezdgazdasagi fold haszndlat atengedésérdl is rendelkeznek, akkor a foldhasznalat
kezd6 id6pontja is igazodik a gazdasag atszallasanak id6pontjahoz, tehat a tobbi
ingatlan tulajdonjoganak ingatlannyilvantartasba torténé bejegyzésének napja lesz
a foldhasznalat kezd6 napja. A masik esetben, tehdt ha a szerz6désben nincs
rendelkezés ingatlan tulajdonjoganak atruhazasara, akkor a gazdasag atszallasanak
idépontja a felek altal a szerz6désben meghatarozott naptari nap, amely nem lehet
korabbi, mint a gazdasagatadasi szerz6dés hatdsagi jévahagyasa. Tovabbi el6iras a
torvény értelmében, hogy a gazdasagatadonak a gazdasaghoz tartozod,
hasznalataban allé minden mez6gazdasagi fold hasznalati jogosultsagat kotelezéen
at kell adnia a gazdasagatvevonek.36

Amennyiben a felek a gazdasagatadasi szerzGdésben egylttmiikodési
id6szakrdl allapodnak meg, abban az esetben a gazdasag atszallasanak idépontja az
egylttm(ikodés id6tartamanak utolsé6 napjat koveté 30 napon beliili id6pont,
természetesen az el6bbiekben meghatarozott keretek k6zott annak fiiggvényében,
hogy ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat is érinti a szerz6dés, vagy sem.3’

5. Jogutaddlas

A gazdasagatadasi torvény a jogutodlas kapcsan is konnyitéseket hataroz meg, ezek
alapjan a gazdasdgatvevO a gazdasag egyes elemeihez kapcsoldédd, a
gazdasagatadasi szerz6désben meghatarozott polgari jogi szerz6désekben a Ptk.
szabalyai szerint, valamint a munkajogi szerz6désekben a szerzédésben marado
harmadik fél hozzajaruldsa nélkiil |ép a gazdasagatadd helyébe, méghozza a
gazdasag tulajdonjoga atruhazasanak idGpontjaban, és a gazdasagatadasi
szerz6désben meghatarozott polgari jogi szerz6dések biztositékai nem szlinnek
meg.3® A jogutodlas gordilékeny végbe menéséhez sziikséges, hogy a felek a
gazdasagatadasi szerzGdésben rogzitsék, hogy egyes szerzGdések alapjan a
gazdasagatadot az atadas el6tt milyen kotelezettségek terhelik, és hogy ezeket a
kotelezettségeket a gazdasagatvevd az egyes szerzOdéseknek megfeleléen vallalja.
A jogutddlds soran igy a szerzOdésben maradd féllel szemben a jogviszony
folytonossaga fennmarad, a gazdasagatvevét ugyanazok a jogok és kotelezettségek
illetik meg, mint a gazdasagatadot illették. Ezek alapjan a szerzédés idétartama nem

36 Gazdasagatadasi torvény 3. § (7)-(13) bek.
37 Gazdasagatadasi térvény 10. § (5) bek.
38 Gazdasagatadasi térvény 13. § (1) bek.; 13/A. § (1) bek.
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kezdddik Ujra, az eléviilés nem szakad meg, egyéb hataridok sem indulnak Gjra. A
gazdasagatadod altal okozott karokért a szerzddésbe belépd gazdasagatvevo lesz a
felelés, és a gazdasagatvevOvel szemben lehet érvényesiteni a gazdasagatadd
szerz6désszegésébdl ered6 egyéb igényeket is.® A torvény a gazdasagatado
kotelezettségévé teszi, hogy a szerzddés megkotésének tényérdl 8 napon beliil
irdsban tajékoztassa a gazdasagatadasi szerz6désben meghatarozott polgari jogi és
munkajogi szerz6désekben maradd feleket, ha ezt elmulasztja, akkor a
gazdasagatvevO a gazdasagatadasi szerzOdéssel tudja igazolni a gazdasagatadas
tényét az érintettek iranyaba.*® A gazdasagatvevé a gazdasaghoz kapcsolddo
gazdasagi tevékenység végzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyben a
gazdasagatadd helyébe Iép mint az engedély jogosultja, valamint a tamogatasi
jogviszonyokban is a gazdasagatado helyébe 1ép, ha megfelel a feltételeknek.*!

6. Zaré6 gondolatok

Ahogy lathattuk, az egyes gazdasagatadasi szerzédéstipusoknal tulajdonképpen az
alapfogalom a Ptk.-ban meghatédrozottakhoz képest analdgia atjan kerdilt
megalkotasra. Tehat ennek az uj jogintézménynek — gazdasagatadasi szerzédes — a
szabalyozasi alapjai valdoban a polgari jog talajan allnak. Am a Gazdasagatadasi
torvény tobb specialis rendelkezést is tartalmaz, annak érdekében, hogy a
generacidvaltast megkonnyitse az agrargazdasagok vonatkozasaban. Igy tehat a
Gazdasagatadasi torvény specidlis szabalyai kozott meghatarozasra keriilt a
szabalyozas targya, ami az agrargazdasag, valamint a szerzGdés alanyai, a
gazdasagatadd és a gazdasagatvevé. Az atadas menete is specidlis annak
érdekében, hogy ne csak a tulajdonnak és hasznalatnak az atadasa torténjen meg,
hanem annak a tudasnak is, amit a gazdasagatado az évek soran megszerzett, igy
ezzel és az atadas menetében megfogalmazott konnyitésekkel, amelyek ennek a
koncepcionak az alkalmazasaval el6segitik magat az atadast, az adminisztracié joval
egyszeri(ibb lesz. Tehat a térvény és a specialis szabalyok megalkotasara sziikség
volt az agrargazdasagok jovOje szempontjabdl, az egybentartasuk, és a megfeleld
mivelés fenntartasa érdekében.
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