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A HATARON ATNYULO MEZOGAZDASAGI FOLDSZERZESEK
SZABALYOZASA EGYES KOZEP-EUROPAI ORSZAGOKBAN

CROSS-BORDER ACQUISITION OF AGRICULTURAL LANDS
IN CERTAIN CENTRAL EUROPEAN COUNTRIES

SZILAGYI JANOS EDE" — SZINEK CSUTORTOKI HAJNALKA™

A tanulmany elkészitésének apropojat a 2022. év végén megjelent, nyolc orszdg nemzeti
foldjogat gores6 ala vevé Acquisition of Agricultural Lands: Cross-border Issues from a
Central European Perspective cimi kotet adta. Jelen tanulmany szerzdinek célja, hogy e ki-
advany alapjan dsszegezve, U1j informaciokkal kiegészitve bemutassak a kozép-europai régio
orszagai koziil Magyarorszag, Szlovékia, Csehorszag, Lengyelorszag, Szerbia, Horvator-
szag, Szlovénia és Romania nemzeti f6ldjogi sajatossagait, valamint felvazoljak a szoban
forgo orszagok mezdgazdasagi, illetve erdégazdasagi foldszerzési szabalyait. Fontosnak tart-
juk rogziteni, hogy az ‘unids sajatossagok’, tovabba a foldszerzési derogacid lezarasakor
megalkotott, az 0j tagallamok foldjogi szabalyozasara vonatkozo kotelezettségszegési elja-
rasok, illetve az Eurdpai Unid Birdsaga elott zajlo el6zetes dontéshozatali eljarasok nem ké-
pezik jelen tanulmany targyat, tekintettel arra, hogy azok jelen folyoirat el6z6 szamaban meg-
jelent tanulmanyban keriiltek ismertetésre.

Kulcsszavak: dsszehasonlito elemzés, jogi szabdlyozds, foldjog, nemzeti foldjog, mezégaz-
dasagi fold
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This study is based on the findings of the book titled Acquisition of Agricultural Lands:
Cross-border Issues from a Central European Perspective published at the end of 2022,
which examines the national land laws of eight Central European countries. The authors of
present paper aim to summarize and supplement the information presented in the
aforementioned book. They provide insights into the specific national land laws of certain
Central European countries, namely Hungary, Slovakia, the Czech Republic, Poland, Ser-
bia, Croatia, Slovenia, and Romania, as well as outline the rules for the acquisition of
ownership of agricultural and forest land. 1t’s important to note that this study does not
cover the ‘specificities of the European Union’, nor does it address infringement procedu-
res or preliminary ruling procedures before the Court of Justice of the European Union
concerning the land law regulations of the new Member States, as these topics were add-
ressed in a previous issue of this journal.

Keywords: comparative analysis, legal regulation, land law, national land law, agri-
cultural land

Bevezetés

Ahogyan azt mar a jelen ‘tanulmanysorozat’ elsé részeként megjelolhetd
Az egyes Kozeép-europai orszagok nemzeti foldjoga és az Eurdpai Unio sajatos-
sdgai — osszehasonlito elemzés cimet viseld publikacidban is kiemeltiik, a 2022-
es évben egy angol nyelvii, Acquisition of Agricultural Lands: Cross-border
Issues from a Central European Perspective® cimet viseld kiadvéany jelent meg a
Central European Academic Publishing kiado gondozasaban. A szdban forgd ko-
tet szerzo6i nyolc orszadg nemzeti foldjogat vették gorcso ala és elemezték kiilon-
b6z aspektusokbdl, majd ezek szintéziseként egy dsszehasonlitod jogi elemzés?
is sziiletett, melynek egyik szempontrendszerét az Eurdpai Bizottsag mezdgaz-
dasagi foldek atruhazasara vonatkozo értelmezd kdzleménye? ihlette. A széban
forgd kozlemény alapvetéen az Europai Unid egyes tagéallamai kozott fennallo
intra-EU foldforgalmi viszonyokra tekintettel taglalta az egyes unios tagallamok

! Janos Ede SzILAGYI (ed.): Acquisition of Agricultural Lands: Cross-border Issues from
a Central European Perspective. Central European Academic Publishing, Miskolc—-Bu-
dapest, 2022. https://doi.org/10.54171/2022.jesz.aoalcbicec.

2 Janos Ede SzZILAGYI — Hajnalka SzINEK CSUTORTOKI: Conclusions on Cross-border

Acquisition of Agricultural Lands in Certain Central European Countries. In: Acquisition

of Agricultural Lands: Cross-border Issues from a Central European Perspective. (ed.:

Janos Ede Szilagyi) Central European Academic Publishing, Miskolc—Budapest, 2022,

335-374. https://doi.org/10.54171/2022.jesz.aoalcbicec 13.

Bizottsagi értelmezd kozlemény a term6fold megvasarlasa és az unios jog kapcsolatarol,

az Eurdpai Uni6 Hivatalos Lapja, 2017/C 350/05. sz. (Commission Interpretative Com-

munication on the Acquisition of Farmland and European Union Law, Official Journal

of the European Union, 2017/C 350/05)
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altal alkalmazott foldforgalmi intézkedéseket.* Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy
a vizsgalt orszagok nemzeti foldjoganak feltarasa soran a szoban forgé értelmez6
kozlemény alkalmazésa két orszag esetében csak bizonyos fenntartasokkal volt
lehetséges. Egyrészt Szerbia esetében, hiszen az orszag még nem tagja az Eur6-
pai Unionak, pusztan tagjelolti statuszban van, masrészt pedig Horvatorszag kap-
csan, amely ugyan az Eurdpai Unio tagja, ugyanakkor 2023. jinius 30. napjaig
jogszerli lehetdsége volt arra, hogy fenntartsa korabban elfogadott, nem ‘EU-
konform’ foldjogi szabalyozasat.

A nemzeti elemzések elkészitése soran a szerzok a 2022. februar 1. napjan fennalld
allapotot figyelembe véve jartak el, ugyanakkor két nemzeti f6ldjog — nevezetesen a
szlovén és a magyar foldjog — esetében komoly valtozasok voltak folyamatban, amely
valtozasokat nemcsak az emlitett kotetben, hanem jelen elemzés elkészitésénél szintén
figyelembe vettiink. Jelen tanulmany készitésénél azonban egy harmadik orszag kap-
csan is sziikkséges ramutatnunk a valtozasokra, mégpedig Horvatorszag kapcsan,
hiszen Horvatorszagnak, ahogyan mar emlitettiik, 2023. jinius 30. napjaig jogszeri
lehetGsége volt arra, hogy fenntartsa korabban elfogadott, uniés joggal nem konform
foldjogi eldirasait. A csatlakozasi szerzodésben foglaltak alapjan Horvatorszag sza-
mara hétéves moratoriumot hagytak jova — tobbek kdzott — a természetes és jogi sze-
mélyek altali, a mezdgazdasigi f6ld tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozo szaba-
lyozasra. A moratorium ugyan 2020. junius 30-an lejart, azonban az Eurdpai Bizottsag
jovahagyta annak harom évvel torténd meghosszabbitasat. igy, ennek megfelelden, je-
len tanulmanyban mar az 0j horvat szabalyozast vettiik gorcso ala. A kotetben tehat
elsésorban a Visegradi Egyiittmiikodés orszagaira® — nevezetesen Magyarorszag,®

4 A vonatkoz6 szakirodalom kapcsan ldsd: KOROM Agoston — BOKOR Réka: Gondolatok
az uj tagallamok birtokpolitikajaval kapcsolatban. Transzparencia és egyenl banasmod.
In: Honori et virtuti. (szerk.: Gellén Klara) Polay Elemér Alapitvany, Szeged, 2013, 259—
267.; Agoston KOROM: The European Union’s Legal Framework on the Member State’s
Margin of Appreciation in Land Policy: The CJEU’s Case Law After the “KOB” SIA
case. In: Acquisition of Agricultural Lands: Cross-border Issues from a Central European
Perspective. (ed.: Janos Ede Szilagyi) Central European Academic Publishing, Miskolc—
Budapest, 2022, 77-90. https://doi.org/10.54171/2022.jesz.aoalcbicec_4.

> A vonatkozo szakirodalom kapcséan lasd példaul: Martin Mildn CSIRSzKI — Hajnalka
SZINEK CSUTORTOKI — Katarzyna ZOMBORY: Food Sovereignty: Is There an Emerging
Paradigm in V4 Countries for the Regulation of the Acquisition of Ownership of Agri-
cultural Lands by Legal Persons? Central European Journal of Comparative Law 2021,
2 (1), 29-52. https://doi.org/10.47078/2021.1.29-52; Hajnalka SzZINEK CSUTORTOKI:
Agricultural Land Succession Rules in the Visegrad Countries and the Relevant Case-
Law of National Constitutional Courts. Journal of Agricultural and Environmental Law
2023, 18 (35), 128-144. https://doi.org/10.21029/JAEL.2023.35.128.

® A vonatkoz6 magyar szakirodalom kapcsén lasd példaul: BANYAI Krisztina: A magyar me-
z8gazdasagi fold tulajdoni és haszndlati forgalmanak jogi korlatai és azok kijatszdsa. PhD-
értekezés. Miskolci Egyetem, Allam- és Jogtudomanyi Kar, Dedk Ferenc Allam- és Jogtu-
domanyi Doktori Iskola, Miskolc, 2016. https://doi.org/10.14750/ME.2016.029; BOBVOS
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peritus Kiado, Szeged, 2019.;
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3/2017, 1125-1136.;

HORNYAK Zsofia: A mez6gazdasigi f61d mint természeti er6forras. Pro Publico Bono
— Magyar Kézigazgatas 2017/4., 188-204.; Zs6fia HORNYAK: Legal frame of agri-
cultural land succession and acquisition by legal persons in Hungary. Journal of Ag-
ricultural and Environmental Law 2021, 16 (30), 86-99.;

HORVATH Gergely: Az agrarjog és kdrnyezeti jog fejlodésének tendenciai. Leviatdn
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Janos Ede SZILAGYI — Hajnalka SZINEK CSUTORTOKI: The Past, Present, and the Fu-
ture of Hungarian Land Law in the Context of EU Law — Or, Why Hungary Became
One of the Most Active Member States in Land Matters before the CJEU? Hungarian
Yearbook of International Law and European law 2023, 11 (1), 318-334. https://
doi.org/10.5553/HYIEL/266627012023011001022.



https://doi.org/10.21029/JAEL.2017.23.91
https://doi.org/10.54171/2022%20.jesz.aoalcbicec_7
https://doi.org/10.21029/JAEL.%202017.23.148

186 Szilagyi Janos Ede — Szinek Csiitortoki Hajnalka

Szlovékia,” Csehorszag,® Lengyelorszag,® illetve azok nemzeti szabalyozéasaira fo-
kuszaltak az egyes szerz6k. Mindemellett a kdtetben helyet kapott még Szerbia,°
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A vonatkoz6 szlovak szakirodalom kapcsan 1asd példaul: Janos Ede SZILAGYT — Hajnalka
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Horvatorszag,'! Szlovénia'? és Romania®® nemzeti foldjogi szabalyozasanak ismer-
tetése is.

Miel6tt ratérnénk a kdvetkeztetésekre, e ponton sziikségesnek tartunk egy rovid

fogalmi tisztazast végezni a ‘nemzeti foldjog’ €s a ‘szerzés’ kifejezésekkel kap-
csolatban.
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2022, 17 (32), 112-125. https://doi.org/10.21029/JAEL.2022.32.112; Tatjana JOSIPOVIC:
Acquisition of Agricultural Land by Foreigners and Family Agricultural Holdings in
Croatia — Recent Developments. Journal of Agricultural and Environmental Law 2021,
16 (30), 100-122. https://doi.org/10.21029/JAEL.2021.30.100.

A vonatkoz0 szlovén szakirodalom kapcsan 1asd példaul: Franci Avsec: Slovenia: In Search
of a Sensitive Balance Between Economic, Social, and Ecological Functions of Agricultural
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Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy jelen tanulmany szerzdi altal hivatkozott un. ‘nem-
zeti foldjog’ alatt egy orszag olyan torvényeinek, illetve rendeleteinek Gsszességét
kell érteni, amely a mezégazdasagi, illetve erd6gazdasagi foldek, valamint — ahol
létezik — a mezdgazdasagi iizemek tulajdonjoganak, illetve hasznalatanak atruhaza-
saval kapcsolatos szabalyokat érinti. Kiemelendd tovabba, hogy habar a nemzeti
foldjogokban az allami (esetleg onkormdanyzati) tulajdonu foldekre vonatkozdan
specialis szabalyozas is létezhet, jelen jogdsszehasonlitasban e foldek ilyen foldfor-
galmi szabalyaival, részletszabalyaival nem foglalkozunk.

A szerzés koncepcidjaba beleértettiik a tulajdonjog megszerzésének kiilonbozo
madjait; a korlatolt dologi jogok (példaul a haszonélvezeti jog) megszerzését; a hosz-
szl tava (példaul haszonbérleten alapuld) hasznalatszerzést; a kdzvetett szerzést,
vagyis az olyan jogi személyekben valo részesedésszerzést, amely jogi személyek
mar rendelkeznek f6ldtulajdonnal vagy szerezhetnek foldtulajdont; a torvényes
oroklést és végintézkedéssel torténd rendelkezést; illetve a gazdasagatadas mas, €16k
kozotti, illetve halal esetére szol6 speciélis szabalyozasat.*

1. A nemzeti foldjog specialis jogforrasai

Kutatasunk soran kiemelten vizsgaltuk, hogy melyek az adott orszagban azok a
jogszabalyok, amelyek direkt modon, kimondottan nevesitenek egyes, a mezégaz-
dasagi és erdégazdasagi foldek, illetve a mezdgazdasagi lizemek atruhazasara (tu-
lajdonjog, egyéb dologi jog, foldhasznalat) vonatkozo specialis szabalyokat.

Fontos régziteniink azonban, hogy ebben a fejezetben nem nevesitjiik kiilon az
alkotményokat — annak ellenére, hogy az emlitett konyv fokuszaban 1év6 orszagok
alkotmanyainak rendelkezései kdzo6tt vannak kifejezetten e témat érintd rendelke-
zések. Sot, az adott orszagok polgari torvénykonyvei (illetve az azok helyében 1é-
tezd jogszabalyok) sem keriilnek a tablazatban feltiintetésre. Némely orszagok ese-
tében azonban ettdl eltérden jarunk el. Ennek indoka, hogy bizonyos orszagok ezen
jogszabalyai a téma tekintetében lex specialis szabalyokat tartalmaznak a mez6-
gazdasagi, illetve erdégazdasagi foldek kapcsan. Tovabba, jelen fejezetben nem
kertilnek nevesitésre az ingatlan-nyilvantartasi szabalyok sem. Nem emeljiik ki kii-
16n azokat a specialis jogszabalyokat sem, melyek példaul kiilon elévasarlasi jogot
tartalmaznak a mezdgazdasagi vagy erdogazdasagi foldekre vonatkozoan.

Ami az erd6gazdasagi foldeket illeti, a tdblazatban abban az esetben nem tiin-
tetjiik fel az adott erd6tdrvényt, ha az pusztan csak az allami tulajdont erdégazda-
sagi foldekre vonatkozé atruhazasi szabalyokat tartalmazza, mas részletszabalyt
azonban nem.

Az egyes orszagok vonatkozasaban a specialis jogszabalyokat tehat az alabbi tab-
lazat Gsszegzi.

14 SZILAGYI — SZINEK CSUTORTOKI: Conclusions..., 336.
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1. tablazat

Orszag A nemzeti foldjog specialis jogforrasai
A mez6gazdasagi rendszer alakitdsarol sz616 tv., Polgari Torvénykonyv
Lengyelorszag | (lex specialis foldjogi rendelkezésekkel), a kiilfoldiek ingatlanszerzésé-
0l sz616 tv., a Nemzeti Foldalaprdl szol6 tv.
Csehorszag A Mez6gazdasagi Foldalaprél szol6 tv., mez6gazdasagi tv.
A mez6gazdasagi foldtulajdonszerzésrol szolo tv. (foldtv.), foldbérleti
Szlovakia tv., erd6tv. (erd6gazdasagi foldek atruhdzasa), a mezdgazdasagi fold vé-
delmérdl és hasznalatardl szo6l6 tv., foldrendezési tv.
Foldforgalmi tv., Fétv., csaladi gazdasagokrdl szolo tv., osztatlan kdzos
Magyarorszég tulajdon megsziintetésérdl szolo tv., Nemzeti Foldalaprol szolo tv., Gn.
zsebszerzOdési tv., Polgari Torvénykonyv (lex specialis foldjogi rendelke-
zésekkel)
Mezogazdasagi tv., mezdgazdasagi foldtv., a mezbgazdasagi lizemek
Szlovénia oroklésérol szolo tv., az allami erdok kezelésérdl szolo tv., a mezdgaz-
dasagi k6zosségekrol sz016 tv.
Horvétorszag Mezc’iga,lzdas?lg’i foldtv., vagyontv., kdtelmi tv., erd6tv. (erdégazdasagi
foldek atruhazasa)
. A mezogazdasagi f6ldrdl sz616 tv., 6roklési tv., az ingatlanok atruhaza-
Szerbia C 1o p
sarol sz0lo tv., erd6tv.
Romania Foldtv., mez6gazdasagi foldforgalmi tv., Polgari Torvénykonyv (lex spe-
cialis foldjogi rendelkezésekkel), az allami birtokiigynokségrol sz61o tv.

2. A nemzeti foldjog jogforrasainak tipusai

Kutatasunkban nagy hangsulyt fektettiink annak vizsgalatara, hogy formailag mi-
lyen tipust jogszabalyokban talalhatok a mezdgazdasagi és erdégazdasagi foldekkel
kapcsolatos rendelkezések, illetve a mezdgazdasagi lizemek atruhazasara vonatkozo
szabalyok. A kutatdsi eredményeinket az alabbi tdblazat 6sszegzi.

2. tablazat

Orszag A nemzeti foldjog jogforrasainak tipusai
Lengyelorszag | alkotmany torvények
Csehorszag torvények rendeletek
Szlovakia alkotmany torvények rendeletek
. . sarkalatos .
Magyarorszag | alkotmany torvények torvények rendeletek
Szlovénia alkotmany torvények rendeletek
Horvatorszag alkotmany torvények rendeletek
Szerbia alkotmany torvények
Romania alkotmany organ tkus torvények rendeletek
torvények
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Ahogyan az a fenti tablazatbol is kitiinik, egyediil Csehorszag esetében nem beszél-
hetiink az alkotmanyrél mint a nemzeti foldjog lex specialis els6dleges jogforrasarol.
E ponton azonban hozza kell tenniink azt is, hogy jelen részben a cseh jog vonatko-
zasaban az alkotmany alatt értjiik a szlikebb értelemben vett alkotmanyt, és a cseh
alkotmanyos rend részét képezd Alapvetd Jogok és Szabadsagok Chartajat is.'®

Szlovékia, Szlovénia, Horvatorszag és Romania tekintetében megallapithato,
hogy az alkotmany mellett a térvények, illetve a kormany-/miniszteri rendeletek is
kiemelt jelentdséggel birnak, mig Lengyelorszag és Szerbia kapcsan a rendeletek —
a kutatasi téma szempontjabol vizsgalva — jelentdsége nem kifejezetten szamottevo.

A magyarorszagi szabalyozas sajatossdga abban mutatkozik meg, hogy az alkot-
many, a térvények, és a rendeletek mellett igynevezett sarkalatos torvényekben'® is
talalunk a kutatasi téma szempontjabol relevans rendelkezéseket.

3. A mezdgazdasagi foldekre, a mezogazdasagi iizemekre, illetve az erdogazdasagi
foldekre vonatkozo expressis verbis normak megjelenése az alkotmanyban

A mezbgazdasagi fold expressis verbis megjelenitése egy orszag alkotmanyaban kii-
londsen figyelemre mélto, tekintettel arra, hogy a mezdgazdasagi fold egy allam te-
riletének szerves részét képezi, és nem utolsosorban fontos természeti eréforras-
ként!’ is funkcional. Mivel egy olyan természeti eréforrasrol van sz6, mely egyediil-
allo, és amely nem all korlatlan mértékben rendelkezésre, nem is szaporithato, se
nem helyettesithetd massal, mi tobb, nélkiillozhetetlensége, meghjuloképessége, va-
lamint kiilonleges kockazatérzékenysége és alacsony nyereséghozama a foldtulajdon
kiilonds szocidlis kotottségét testesitik meg,'® 1 véleményiink szerint az orszag leg-
magasabb szintli jogforrasaban valo rogzitése azt tiikkrozi, hogy az alkotmanyoz6 is
e kérdést kiemelten kezeli.

Az alabbi tablazatban 6sszefoglaltuk, mely orszag legmagasabb szintii jogforra-
sdban talalunk a mezdgazdasagi foldet, illetve -lizemet, valamint az erd6gazdasagi
foldeket expressis verbis nevesitd rendelkezéseket.

15 Amennyiben alkotmanyos szint{i szabalyozasrol beszéliink, akkor mindkét jogforrast

sziikséges vizsgalnunk.

A sarkalatos torvények olyan torvények, amelynek elfogadasahoz és modositasahoz a je-

len 1év6 orszaggyilési képviselok kétharmadanak szavazata sziikséges.

A természeti eréforrasokkal kapcsolatban lasd bovebben példaul: HORNYAK: A mezdgaz-

dasagi..., 188-204.

18 BANYAL i. m.

19 Megemlitendd a 35/1994. (V1. 24.) sz. AB hatarozat — mely bar Magyarorszag Alaptor-
vényének 4. modositasa altal beiktatasra keriiltek értelmében hatalyat vesztette —, a mai
napig tobb joganyagban is talalkozhatunk a szoban forgd AB hatarozatra valo hivatko-
zassal. Lasd példaul a Kuria Knk. 1V.38.133/2015/3. szamt végzését. Magyarorszag
Alaptorvényének vonatkozo rendelkezése kapcsan lasd: Magyarorszag Alaptorvénye,
Zaro rendelkezések, 5. pont.

16

17
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3. tablazat

A mezogazdasagi foldekre, mezogazdasagi iizemekre,
Orszag erddogazdasagi foldekre vonatkozo expressis verbis normak
megjelenése az alkotmanyban

23. cikk

az allam mezd6gazdasagi rendjének alapja a csaladi gazdasag
Csehorszdg | Nem tartalmaz expressis verbis normakat

44, cikk

a mez6gazdasagi fold és az erdégazdasagi f651d?° nem meghjuld termé-
szeti er6forrasok, amelyek kiilonleges allami és tarsadalmi védelmet él-
veznek

P) cikk

a term6fold és az erdok természeti eréforrasok, melyek a nemzet kozos
orokségét képezik; a mezégazdasagi lizemekre és a csaladi gazdasa-
gokra vonatkoz6 szabalyokat sarkalatos térvény hatarozza meg;

38. cikk

az allam és a helyi 6nkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon

71. cikk

Szlovénia torvény allapitja meg a foldhasznalat kiilonleges feltételeit; a mezdgaz-
dasagi fold védelmét kiilon térvény szabalyozza

Nem tartalmaz expressis verbis normakat

(lasd azonban az 52. cikket)

88. cikk

Szerbia a magantulajdonban 1évé mezdgazdasagi és erdéteriiletek hasznalata és
elidegenitése megengedett, azonban a térvény korlatozhatja ezeket
Nem tartalmaz expressis verbis normakat

(lasd azonban a 44. és a 135. cikkeket)

Lengyelorszag

Szlovakia

Magyarorszag

Horvatorszag

Romania

l. A tablazat alapjan a mez6gazdasagi foldeket illetden két csoport alkothato.

Az els6 csoportba azon orszagok alkotmanyait soroljuk, melyek nem tartalmaz-
nak expressis verbis normakat a mezdgazdasagi foldekre vonatkozdan. Ezek a cseh,
aroman, a horvat és a lengyel alkotmanyok.

Ahogyan azt mar az eldbbiekben ismertettiik, Csehorszag esetében nem kertiltek
alkotmanyos szinten rogzitésre a kutatasi téma szempontjabodl relevans rendelkezé-
sek, igy nem is beszélhetiink expressis verbis normakrol az orszag legmagasabb
szintli jogforrasaban. A cseh alkotmany a 7. cikkében csupan a ‘természeti er6forra-
sok’ szokapcsolatot emliti, és kiemeli, hogy az allam feliigyeli azok takarékos ki-
hasznalasat és a nemzeti vagyon védelmét.

A roman és a horvat alkotmanyos szabalyozas azonban — a cseh szabalyozassal
ellentétben — kiilonlegesnek mondhatd, hiszen e két orszag alkotmanyaban nem

})

2 Ennek kapcsan lasd a Szlovak Koztarsasag Igazsagiigyi Minisztériuménak ,,Slov-lex’
adatbazisaban talalhaté magyar nyelvii forditast, mely e kifejezés kapcsan a ‘talaj’ elne-
vezést hasznalja.
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talalunk expressis verbis normakat a mezdgazdasagi foldekre vonatkozodan, csak a
‘foldteriiletre’ és a ‘foldre’ vonatkozoan. Romania esetében az alkotmanyos szaba-
lyozasbol kitlinik, hogy ,, az idegen dllampolgarok és a hontalanok csak Romadnianak
az Europai Uniohoz torténd csatlakozasanak vagy mas nemzetkozi szerzédéseknek a
feltételei kozott, amelyekben Romania részes fél, a kolcsénésség alapjan, organikus
térvenyben meghatdrozott feltételek kozott, valamint torvényes orokléssel szerezhet-
nek foldteriilet felett tulajdonjogot” ?* Tovabba, az alkotméanyozé az allam feladata-
ként hatarozta meg a természeti eréforrasoknak a nemzeti érdekekkel 6sszhangban
allé kiaknazasat.? Horvatorszag a természeti eréforrasok kozott nevesiti példaul a
foldet. Mindemellett az orszag alkotmanya a természeti eréforrasok kivételes védel-
mének sziikségességérol is rendelkezik.?

Ezeken tilmenden a lengyel alkotmany is e csoportba sorolhatd. Kiemelendd
azonban, hogy annak ellenére, hogy a mezdgazdasagi foldet az orszag legmagasabb
szintli jogforrasa nem nevesiti expressis verbis, az alkotmanyozo az 1997. évi alkot-
many 23. cikkében az Allam mez3gazdasagi rendjének alapjarol rendelkezik, ami a
csaladi gazdasagokat jelenti.?*

A masodik csoportba a mezdgazdasagi foldet érintden a magyar, szlovak, szlovén
és szerb nemzeti alkotmanyok tartoznak, melyek a témat illetéen expressis verbis
normakat tartalmaznak.

Magyarorszag Alaptorvénye P) cikkének (1) bekezdésében a nemzet k6z6s 6rok-
ségeként nevesit olyan természeti eréforrasokat, mint példaul a termofold. Lathato
tehat, hogy az Alaptorvény P) cikke ugyan nem a ‘mezdgazdasagi fold’ elnevezést,
hanem egy régebbi terminologiat, a ‘term6fold’ elnevezést hasznalja. A szoéban forgd
P) cikk nagy jelent6ségii abban is, hogy a magyar foldjog fontos alapjainak sarkala-
tos torvényben torténé szabalyozasat rogziti, nevezetesen sarkalatos térvényben tor-
ténd szabalyozast rendel el — tobbek kozott — a term6fold (és az erd6k) tulajdonjo-
ganak megszerzésének, valamint hasznositisanak korlataira és feltételeire.?®

A szlovék alkotmanyozo megfogalmazasa szerint a szlovak allam gondot fordit
a természeti er6forrasok kiméletes hasznositasara, és a természeti er6forrasok kozil
kiilon kiemeli a mezdgazdasagi fold (és az erd6gazdasagi fold) védelmét. Mindemel-
lett e két természeti eréforras meg nem ujuld természeti er6forrasként kertilt dekla-
ralasra, és az alkotméany kiemelt allami és tarsadalmi védelmet biztosit azoknak.?®

A szlovén alkotmanyozé megfogalmazésa alapjan a foldteriiletekre — észszerti
hasznositasuk érdekében — a torvény kiilon feltételeket allapit meg, valamint a me-
z08gazdasagi fold védelmét kiilon torvény szabalyozza.?’

2L Roman alkotmany, 44. cikk (2) bekezdés 2. mondat.
22 Roman alkotmany, 135. cikk (2) bekezdés d) pont.
2 Horvat alkotmaény, 52. cikk.

24 Lengyel alkotmany, 23. cikk.

% Magyarorszag Alaptdrvénye, P) cikk (2) bekezdés.
% Szlovak alkotmany, 44. cikk (4) bekezdés.

27 Szlovén alkotmany, 71. cikk (1) és (2) bekezdés.
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Tovabba, Szerbia alkotmanya rdgziti, hogy a magantulajdonban 1évé mezdgaz-
dasagi és erddteriiletek hasznalata és elidegenitése megengedett, azonban ezt térvény
korlatozhatja.?®

1. Ami az erddgazdasagi foldet illeti, arra vonatkozoan a horvat, magyar, szlo-
vak, szerb alkotmanyok tartalmaznak expressis verbis normakat. A horvat alkot-
many a természeti eréforrasok kozott nevesiti az erdét;?® Magyarorszag Alaptorvé-
nye a nemzet kdzos 6rokségeként jelol meg olyan természeti er6forrasokat, mint pél-
daul az erdék;* a szlovak alkotmanyozo a természeti eréforrasok koziil — a mezo-
gazdasagi fold mellett — kiilon kiemeli az erd6gazdaséagi fold védelmét;*! mig a szerb
alkotmany a magéntulajdonban 1év6 erdogazdasagi foldek hasznalata és elidegeni-
tése kapcsan fogalmaz meg szabalyokat.

I1l. A mez6gazdasagi iizemekre vonatkozd normak kizardlag a lengyel és a ma-
gyar alkotmanyokban lelhetok fel. A lengyel alkotmany a csaladi gazdasagokrol
mint az 4llam mezbégazdasagi rendjének alapjardl rendelkezik,* mig a magyar alkot-
manyozo6 az Alaptérvény P) cikkében a magyar foldjog fontos alapjainak sarkalatos
torvényben torténd szabalyozasat rogziti, nevezetesen sarkalatos torvényi szabalyo-
zast rendel el — tobbek kozott — a mezdgazdasagi lizemekre, €s annak egyik tipusara,
a csaladi gazdasagokra.®*

4. A mezégazdasagi foldek és az erdogazdasagi foldek jogi fogalma a nemzeti
foldjogban

Kutatasunk soran kitértlink arra a kérdésre is, hogy a vizsgalt orszagok tekintetében
létezik-e specialis ‘mezdégazdasagi fold’, illetve ‘erddégazdasagi fold’ kategdria ab-
ban az értelemben, hogy ezek jelentenek-e foldforgalmi egységet is. Még mieldtt
azonban a kutatasi eredményeinket ismertetnénk, egy fogalmi tisztazast sziikséges
végezniink.

Eloljaroban rogzitendd, hogy a ‘mezdgazdasagi fold’, illetve ‘erdégazdasagi fold’
kozos eleme a ‘fold” kategoria. E kategoriat fontos megkiilonbdztetniink mas, hozza
hasonl6 kategoriaktol. Ezek a kovetkezok: a) telek (plot) — e fogalmat jelen fejezetben
egy alapvet6 ingatlan-nyilvantartasi egységként (foldrészletként) hasznaljuk; illetve b)
ingatlan (real estate vagy immovable property) — ami egyrészt egy ingatlan-nyilvan-
tartasi egységet takar, masrészt pedig egy polgari jogi jogintézmény is.

Tovabba, az ‘ingatlan’ kategoria kapcsan érdemes 3 altipust megkiilonbdztetni,
amely altipusokkal az altalunk vizsgalt orszagok szabalyozasa jobban leirhato:

2 Szerb alkotmaény, 88. cikk.

2 Horvat alkotmany, 52. cikk.

% Magyarorszag Alaptorvénye, P) cikk.

81 Szlovak alkotmany, 44. cikk.

32 Szerb alkotmaény, 88. cikk.

3 Lengyel alkotmany, 23. cikk.

3 Magyarorszag Alaptorvénye, P) cikk (2) bekezdés.
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1. f6ldingatlan (land real estate), 2. épiilet/épitmény ingatlan (building real estate)
és 3. egyéb ingatlan (other real estate).

Az alabbi tablazatban arra tesziink kisérletet, hogy nevesitsiik, hogy az egyes or-
szagokban hogyan alakul a mezdgazdasagi f6ldek koncepcidja, és hogy az erdégaz-
dasagi foldek e kategoriaba beletartoznak-e vagy sem. A tablazatban csak abban az
esetben kertilnek informacidk az erdégazdasagi foldek vonatkozasaban rogzitésre,
amennyiben azok atruhazasara az adott orszagnak kiilonallo, specialis szabalyozasa
van (és nem a polgari jog altalanos szabalyai alkalmazandok, és nem csak az allami
tulajdonokra vonatkozik).

4. tablazat

A mezogazdasagi foldek és az erdégazdasagi foldek jogi fogalma

Orszag a nemzeti foldjogban

kategoria elnevezése: mez6gazdasagi fold, illetve mezdgazdasagi ingatlan
a kategoriaba az erddgazdasagi fold beletartozik-e: nem

Lengyelorszag | az erd6gazdasagi foldek atruhazasara vonatkozik-e specialis szabalyo-
z4s: nem

a kategoriaba tartozo fold- és a természetvédelmi teriilet kozott lehet-e
atfedés: igen

kategoria elnevezése: mezdgazdasagi f6ld (erdégazdasagi fold nélkiil)
a kategoriaba az erddgazdasagi fold beletartozik-e: nem

Csehorszag az erdégazdasagi foldek atruhazasara vonatkozik-e specialis szabalyo-
Z4s: nem

a kategoriaba tartozo fold- és a természetvédelmi teriilet kozott lehet-e
atfedés: igen

kategoria elnevezése: mezdgazdasagi fold (erdégazdasagi fold nélkiil)
a kategoriaba az erddgazdasagi fold beletartozik-e: nem

Szlovakia az erdégazdasagi foldek atruhazasara vonatkozik-e specialis szabalyozas:
az atruhazasra vonatkozo szabalyok kiilon torvényben keriiltek rogzitésre
a kategoriaba tartozo fold- és a természetvédelmi teriilet kozott lehet-e
atfedés: igen

kategoria elnevezése: mezd- és erdégazdasagi hasznositasu fold

a kategoriaba az erdégazdasagi fold beletartozik-e: igen

Magyarorszag | az erdégazdasagi foldek atruhazasara vonatkozik-e specialis szabalyo-
zas: igen

a kategoriaba tartozo fold- és a természetvédelmi teriilet kozott lehet-e
atfedés: igen
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Orszag

A mezogazdasagi foldek és az erdégazdasagi foldek jogi fogalma
a nemzeti foldjogban

Szlovénia

kategoria elnevezése: mezdgazdasagi fold (erdégazdasagi f6ld nélkiil)
a kategoriaba az erdégazdasagi fold beletartozik-e: nem

az erdégazdasagi foldek atruhazasara vonatkozik-e specialis szabalyo-
zas: az atruhazasra vonatkoz6 szabalyok kiilon toérvényben keriiltek rog-
zitésre

a kategoriaba tartozo6 fold- és a természetvédelmi teriilet kdzott lehet-e
atfedés: igen

Horvatorszag

kategoria elnevezése: mezdgazdasagi fold (erdégazdasagi fold nélkiil)
a kategoriaba az erdégazdasagi fold beletartozik-e: nem

az erdégazdasagi foldek atruhazasara vonatkozik-e specialis szabalyo-
Z4s: nem

a kategoériaba tartoz6 fold- és a természetvédelmi teriilet kozott lehet-e
atfedés: igen

Szerbia

kategoria elnevezése: mezdgazdasagi f6ld (erdégazdasagi fold nélkiil)
a kategoriaba az erddgazdasagi fold beletartozik-e: nem

az erdégazdasagi foldek atruhazasara vonatkozik-e specialis szabalyozas:
az atruhazasra vonatkoz6 szabalyok kiilon torvényben keriiltek rogzitésre
a kategoriaba tartozo fold- és a természetvédelmi teriilet kozott lehet-e
atfedés: igen

Romania

kategoria elnevezése: mezdgazdasagi fold (erdégazdasagi fold nélkiil)
a kategoriaba az erddgazdasagi fold beletartozik-e: nem

az erddgazdasagi foldek atruhazasara vonatkozik-e specialis szabalyo-
zas: igen

a kategoriaba tartozo fold- és a természetvédelmi teriilet kozott lehet-e
atfedés: igen

A fentiek alapjan megallapithato, hogy szinte az Osszes altalunk vizsgalt orszag a
mezdgazdasagi fold elnevezést hasznalja, melyre kiilon definiciot is megfogalmaz.
Lengyelorszag kapcsan a lengyel szakirodalom fontosnak tartja megkiilonboztetni
egymastol a ‘mezogazdasagi fold’ és a ‘mezdgazdasagi ingatlan’ kategoriakat. Mig
a mezbdgazdasagi ingatlan alapvetéen maganjogi megkozelitésen alapuld kategoria,
addig a mezOgazdasagi fold egy kdzjogi megkozelitést kategoriat takar.®

% LepwoN: Poland..., 201.
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A vizsgalt orszagok koziil egyediill Magyarorszag tekintetében allapithatdo meg,
hogy az elnevezés magaban foglalja az erd0gazdasagi foldeket is, tehat az ‘mez6- és
erddgazdasagi hasznositast foldek’-ként szerepel a magyar foldjogban.

Az erdégazdasagi foldek tekintetében elmondhatd, hogy tobb orszaghan is tipi-
kus az, hogy a jogalkotd azok atruhazasa kapcsan kiilon torvényben — altalaban az
adott orszag erd6tdrvényében — rogzit relevans rendelkezéseket (1asd példaul a szlo-
vak, szlovén, horvat, szerb vagy a roman szabalyozast).

5. A nemzeti foldjog jogi tartalma a mezégazdasagi foldek vonatkozasaban

Jelen munka egyik kulcsfontossagli eleme a mezdgazdasagi foldek tulajdonjogdnak
megszerzése. Az alabbi tablazatban az erre vonatkoz6 informaciokat gytjtottiik ossze.

5. tablazat

Orszag

A nemzeti foldjog jogi tartalma
a mezégazdasagi foldek vonatkozasaban

Lengyelorszag

tulajdonjog megszerzése: igen (beleértve az 6rokds haszonélvezeti jogot is)
korlatolt dologi jogok megszerzése: nem

hasznalat megszerzése: nem

végintézkedés: igen

torvényes 0roklés: igen

Csehorszag

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
hasznalat megszerzése: nem
végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

Szlovakia

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
hasznalat megszerzése: igen
végintézkedés: nem

torvényes 6roklés: nem

Magyarorszag

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: igen
hasznalat megszerzése: igen
végintézkedés: igen

torvényes oroklés: részleges

Szlovénia

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
hasznalat megszerzése: igen
végintézkedés: nem

torvényes 6roklés: nem

Horvéatorszag

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: igen
hasznalat megszerzése: igen
végintézkedés: nem

torvényes 6roklés: nem
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A nemzeti foldjog jogi tartalma

Orszig a mezbgazdasagi foldek vonatkozasaban

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem

hasznalat megszerzése: igen (csak allami foldeken)

Szerbia végintézkedés: igen (kiilfoldiek nem 6rokolhetnek mezégazdasagi fol-
det)

torvényes oroklés: igen (kiilféldiek nem 6rokolhetnek mezdgazdasagi
foldet)

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem

Romaénia hasznalat megszerzése: igen

végintézkedés: nem

torvényes oroklés: nem

A vizsgalt orszagok koziil Csehorszag esetében nem keriiltek rogzitésre a mezdgaz-
dasagi fold tulajdonjogénak — sem a korlatolt dologi jogok, sem a hasznalati jogok —
megszerzése kapcsan specialis szabalyok.

Szlovakiaban a jogalkoto a mezdgazdasagi foldteriiletek megszerzésére vonat-
kozé szabalyokat az orszag foldtérvényében rogziti, mig a mezdgazdasagi fold
bérbeadasat/haszonbérbe adasat kiilon térvények szabalyozzak. A szlovak Polgari
Torvénykonyv altalanos szabalyokat fogalmaz meg a kérdés vonatkozasaban,
azonban ezek a szabalyok csak akkor alkalmazandok, ha a kérdéseket kiilon tor-
vény nem szabdlyozza.

Kiulfoldi és belfoldi, természetes és jogi személyek e két orszagban egyarant meg-
szerezhetik a mez6gazdasagi fold tulajdonjogat.® Jelen esetekben a szerzések alap-
vetden a polgari jog altalanos szabdalyai alapjan torténnek. E két orszag tekintetében
az orokléssel kapcsolatos specialis rendelkezések ugyancsak nem keriiltek megfo-
galmazasra.®’

A tulajdonszerzés kérdéskorénél maradva — figyelembe véve a terjedelmi korla-
tokat — az alabbiakat tartjuk sziikségesnek kiemelni.

A lengyel jogalkot6 a mezdgazdasagi fold tulajdonjoganak megszerzése kapcsan
az 6rokos haszonélvezeti joggal kapcsolatban is fontos részletszabalyokat fogalmaz

crer

azonban a mezOgazdasagi foldek vonatkozasaban ezek kapcsan nincs lex specialis

% Szlovakia tekintetében a jogalkotd a viszonossag elve alapjan fogalmaz meg néhany ki-
vételt, azonban ezek az unids polgarokra nem vonatkoznak.

Rogzitendd ugyanakkor, hogy Szlovakia esetében az 6roklési eljarasokban be kell tartani
bizonyos, a mez6gazdasagi (és erddgazdasagi) foldek felaprozodasanak tilalmat érintd
szabalyokat, mégpedig a foldtulajdon rendezésérodl szold 180/1995. sz. torvény (Zdakon ¢.
180/1995. Z. z. 0 niektorych opatreniach na usporiadanie viastnictva k pozemkom) 23.
szakaszaval 0sszhangban. Ennek kapcsan lasd bévebben: SZINEK CSUTORTOKI: A szlo-
vék..., 91-104.

37
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szabaly. Annak ellenére, hogy a lengyel foldjog az egyéni foldmiives tulajdonszer-
z¢sét helyezi eldtérbe, a jogalkotd nem rogzitett kifejezetten a jogi személyek tulaj-
donszerzésére vonatkozé korlatozasokat. Lathaté azonban, hogy a vizsgalt orszag-
ban a nem egyéni foldmiivesek mez6gazdasagi foldet csak hatosagi engedély alapjan
szerezhetnek. Ezen tal az iranyadé jogszabaly elovasarlasi jogot rogzit az allam ré-
szére a mezdgazdasagi fold atruhdzasa kapcsan, illetve a részesedésatruhdzas eseté-
nél is. Kiemelendd, hogy a lengyel jogalkoté miniszteri engedélyhez koti a kiilfoldi
jogi és természetes személyek altali ingatlanszerzést — ez alol kivételt képez az
EU/EGT-polgarok altali ingatlanszerzés.®®

A magyar foldjog kozponti jelentdségli eldirasa, hogy a mezdgazdasagi foldek
tulajdonjogat — f6 szabaly szerint — sem belf6ldi, sem kiilfoldi jogi személyek nem
szerezhetik meg. Az Fftv.*® csak a jogi személyek sziik kore kapcsan teszi lehetdvé
a mezOgazdasagi fold tulajdonjoganak megszerzését.* Mindezen sziik korre megfo-
galmazott szabalyozast az Europai Bizottsag a jogi személyek altalanos szerzéskép-
telenségére vonatkozo eldirasként értékeli, ugyanakkor rogzitendd, hogy a jogi sze-
mélyek nincsenek kizarva a mezdgazdasagi foldek mas jogalapokon 4ll6 haszndla-
tanak megszerzése korébal (igy tipikusan a haszonbérleti szerzodésen keresztiil tor-
ténd hasznalatszerzésbol). Kiemelendd, hogy a magyar f6ldjog szigori szabalyok
Osszessége, mely abban is tikkrozédik — tobbek kozott —, hogy a magyar foldjog a
mez6gazdasagi foldek személyenként meghatarozott mérték szerinti korlatozasait
két tipusba sorolja. Az egyik, a foldszerzési maximum, pusztan a tulajdonjog és
olyan korlatolt dologi jogok vonatkozasaban hataroz meg korlatozasokat, mint a ha-
szonélvezeti jog és a dologi jogi értelemben vett hasznalat joga. A masik, a birtok-
maximum, ezzel szemben a tulajdonjog és mas korlatolt dologi jogokon tul barmely
mas érvényes jogcimen hasznalatban allo foldre is vonatkozik. Sem a foldszerzési
maximum, sem a birtokmaximum eldirasai nem vonatkoznak a jogi személyek azon
kivételes korére, amelyek megszerezhetik a mez8gazdasagi fold tulajdonjogat,* a
birtokmaximum tovabba nem vonatkozik az agraragazathoz tartozo koznevelési, il-
letve felsdoktatasi intézményre,*? és bizonyos erddgazdalkodast folytato,** 100%-0s
allami tulajdonban 4116 gazdalkodo szervezetekre.*

38 ZOMBORY: Megjegyzések..., 302.

39 A kordbban hiisz éven 4t hatalyban 1évd Tft. f8 szabaly szerint szintén korlatozta a jogi
személyek foldtulajdonszerzését, ugyanakkor a vonatkozo kivételek szabalyozasi kore —
példaul, hogy jogi személy megszerezheti-e jogelddjének a f6ldjét — gyakorta képezte mo-
dositas targyat; ezen valtozasok iranya nagyban fliggott az aktualisan regnald kormanyzat
politikai beallitottsagatol. A Tft. utolsé (2010-es kormanyvaltas utan) hatalyban 1évé kon-
cepcidja szerint példaul még kozalapitvany is szerezhetett foldet, illetve a telepiilési nkor-
manyzatok is nagyobb szabadsaggal rendelkeztek a foldtulajdonszerzés kapcsan.

40 Lasd Fftv. 6. § (1) bekezdés; vo. Fftv. 9. § (1) bekezdés c) pont.

41 Fftv. 16. § (7) bekezdés.

42 Fftv. 16. § (7) bekezdés.

4 Az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVIL. tor-
vény 1. mellékletében szerepld; Fftv. 16. § (8) bekezdés.

4 Fftv. 16. § (8) bekezdés.
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Szlovéniaban 2004 6ta az intra-EU foldszerzések tekintetében vannak bizonyos
korlatozasok — ilyen példaul az elézetes engedélyezés, az elévasarlasi jogok, illetve
a helyi foldvasarloknak juttatott kivaltsagok.*

A roman jogalkotd nem fogalmazott meg szigortl szabalyokat a mez6gazdasagi
fold tulajdonjoganak megszerzése kapcsan. Kiemelendd azonban, hogy az orszagban
a jogi személyek altali tulajdonlas van talstlyban. Az 0j el6vasarlasi jogok rendsze-
rén keresztiil Romania egy olyan megoldas felé kozelit, amely arra torekszik, hogy
a jogi személyeket eltdntoritsa a mez6gazdasagi foldteriiletek tulajdonlasatol.*®

A korabbiakban emlitett angol nyelvii konyvben szerepld két orszadg kapcsan —
ahogyan az mar a bevezet6ben is rogzitésre keriilt — azt a megjegyzést sziikséges
tenniink, hogy Szerbia még nem tagja az Eurdpai Unionak, pusztan tagjelolti statusz-
ban van, Horvatorszag pedig ugyan az Europai Unio tagja, ugyanakkor 2023. jinius
30. napjaig jogszerii lehetdsége volt arra, hogy fenntartsa korabban elfogadott, nem
unids jogi konform f6ldjogi eldirasait. Erre tekintettel Szerbia vonatkozasaban a tab-
lazatban alapvetden a belfoldi személyekre vonatkozo eldirasok kertiltek feltiinte-
tésre, Horvatorszag vonatkozasaban viszont mar az 0j szabalyozast vettiik alapul.

A moratdrium lejarta el6tt Horvatorszagban a kiilfoldi természetes és jogi szemé-
lyeket a tulajdonjog megszerzése kapcsan a belfoldi személyekkel tették egyenl6vé.
Altalanossagban elmondhaté, hogy ezekre az esetekre vonatkozoan nem léteztek kii-
16nleges korlatozasok.*’ Tekintettel arra, hogy az 0j horvat foldforgalmi szabalyozas
a tudomanyos kozosség altal — egyelore — még kevésbé feldolgozott, az alabbiakban
par mondatban felvazoljuk az altalunk legfontosabbnak itélt valtozasokat.

Eloljaroban rogzitendd, hogy az Eurdpai Unidhoz valo csatlakozasi folyamat so-
ran a Horvat Koztarsasag teljesitette a mas tagallamokbol szdrmazo természetes és
jogi személyek foldszerzésének liberalizacidjara vonatkozd valamennyi kdtelezett-
ségét. Az unids joghoz vald igazodas eredményeként, a moratdriumot kdvetden, a
vizsgalt orszagban tovabbra is két kiilonboz6 foldszerzési rendszer 1étezik —az egyik
a sajat allampolgaraira és a mas unios tagallamokbol szarmazé személyekre (termé-
szetes €s jogi személyekre egyarant), a masik pedig a harmadik orszagokbol szar-
maz6 személyekre vonatkozik.*®

Az els, Gn. ‘megkiilonbdztetésmentes rendszer’ a horvat ingatlanjog fliiggetlen-
ségét koveto reformjanak, valamint az orszag jogszabalyainak az unids joghoz vald

# Avsec: Slovenia..., 327., 330.

% VERESS: Romania..., 223.

47" JosIpoviC: Croatia..., 105.

4 Ami a mez6gazdasagi foldteriileteket illeti, a tulajdonszerzésnek még mindig szamos aka-
dalya van, kiilondsen a rendezetlen tulajdonviszonyok, a kiilfoldi befektetések szamara
nem vonzo kis mezdgazdasagi parcellak, az elavult ingatlan-nyilvantartasi aktak, vala-
mint a kis, fejletlen és széttagolt mezdgazdasagi tizemek miatt. A meghosszabbitott unios
moratorium soran szamos olyan okot sikeriilt megsziintetni, amely annak bevezetését,
majd meghosszabbitasat is indokolta. Ezért kiilonboz6 reformintézkedéseknek kell foly-
tatddniuk a mezégazdasagi foldteriiletek hasznalatanak és az egész agazat fejlodésének
folytatasa érdekében. Az unids polgarok esetében azonban ezek az intézkedések a horvat
allampolgarokkal szemben mar semmilyen médon nem lehetnek diszkriminativak.
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tobbéves fokozatos hozzaigazitdsanak eredménye. A masik, Gn. ‘megkiilonbdztetd
rendszer’ két pilléren nyugszik. Egyrészt, a mas orszagokbol szarmazo személyek-
nek ahhoz, hogy mezdgazdasagi foldteriiletet szerezzenek az orszagban, az altaléa-
nos kovetelményeken tulmenden a megszerzés jogeimétdl fiiggéen néhany speci-
alis kovetelménynek is meg kell felelniiik. Masrészt, az egyes ingatlantipusok ese-
tében tovabbra is abszolut tilalmat irnak elé a harmadik orszagbol szarmazo sze-
mélyek altali szerzésre.*

Megallapithato, hogy az atmeneti idoszak lejartat kovetden Horvatorszagban az
unids természetes €s jogi személyek a mezdgazdasagi és erddgazdasagi teriiletek
megszerzése esetén teljes mértékben a belfoldi személyekkel egyenlének mindsiil-
nek. A mezdgazdasagi foldteriiletekre, erdkre és a természet védett teriileteire vo-
natkozd kiilonleges jogi rendszereket el6iré valamennyi kiilon jogszabaly ugyanugy
vonatkozik az unios polgarokra és jogi személyekre, mint az ilyen ingatlanok tulaj-
donosaira, mint a belfoldi személyekre. Az ingatlanok megszerzésére, elidegenité-
sére vagy védelmére vonatkozo6 szabalyok ugyanugy vonatkoznak barmely tulajdo-
nosra. Kiilon szabalyozas mondja ki, hogy ilyen ingatlanok a Horvat Koztarsasag
érdekkorébe tartozo javaknak mindsiilnek, és igy kiilonleges védelmet élveznek.
Ezért minden ingatlantulajdonosnak — fiiggetleniil attol, hogy belfoldi vagy unios
természetes személy vagy jogi személy — szamos kdotelezettsége és korlatozasa van
az ingatlanok hasznélata vagy elidegenitése soran.*

Az Eur6épai Unidhoz valo csatlakozast és a moratorium lejartat kovetden a har-
madik orszagokbol szarmazo természetes €s jogi személyek mezdgazdasagi foldte-
riiletszerzésére vonatkozo kiilonleges kovetelményeket a horvat jogalkotd a kovet-
kez6képpen fogalmazza meg:

a) az Oroklés utjan torténd foldszerzéshez kolesondsségnek kell fennallnia;

b) az egyéb jogalapon alapul6 foldszerzés esetében két kiilon el6feltételnek kell
teljesiilnie: 1) viszonossag €s 2) az igazsagiigyi miniszter el6zetes engedélye. Az
elozetes engedélyt az ingatlan tulajdonjogat megszerezni szandékozoé kiilfoldi sze-
mély kérésére adhatjak meg. Fontos megjegyezni, hogy az igazsagiigyi miniszter
eldzetes engedélye nélkiil a tulajdonszerzésre iranyuld szerzédés semmis.® Az el6-
zetes engedély megadasanak megtagadasa akadalyt gordit a kérelmezo elé abban az
értelemben, hogy a késébb elutasitott kérelem benytjtasanak napjat kovetd 6t éven
beliil ugyanazon ingatlan tulajdonjogat megszerezze (vagyis, hogy ugyanazon kiil-
foldi személy ismételten engedély iranti kérelmet nytjtson be);

¢) nincs olyan jogalap, amely alapjan a kiilfoldi személyek tulajdonjogot szerez-
hetnének a kizart agazatokban: kizart teriiletek (excluded areas), mezégazdasagi
foldteriiletek, erd6k vagy erd6gazdasagi foldteriiletek;

4 Tatjana JosipoviC: Croatian land acquisition rules after the expiry of EU moratorium.
Journal of Agricultural and Environmental Law 2023, 18 (35), 81.

% Uo.

51 Ugyanlgy el8zetes engedély sziikséges az ingatlan barmely mas jogalapon torténd meg-
szerzéséhez.
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d) azok a kiilfoldi személyek, akik nem szerezhetnek 6roklés utjan tulajdonjogot
a kizart 4gazatokban 1év6 ingatlanok felett, pénzbeli kompenzaciora jogosultak.®

A szerb jog a kérdéskort ellentmondasosan szabalyozza: egyrészt megallapithato,
hogy az alkotmanyos rendelkezések nagyon liberalisak, és nagyon kevés korlatozast
deklaralnak, ezzel szemben azonban a térvényi rendelkezések nagyon korlatozoak —
a gyakorlatban azonban ezek a korlatozo intézkedések nem igazan érvényesiilnek. A
szerb allampolgarok, illetve jogi személyek tekintetében a mezdgazdasigi fold tulaj-
donszerzése kapcsan nem fogalmazott meg a jogalkoté rendelkezéseket.>®

A mezbgazdasagi fold oroklése kapcsan a vizsgalt orszagok koziil kizardlag a
lengyel és a magyar jogalkoté fogalmaz meg specialis rendelkezéseket.*

6. A nemzeti jog lex specialis rendelkezései az erdogazdasagi foldek megszer-
zésére vonatkozéan

Az alabbi tablazatban az erddgazdasagi foldek tulajdonszerzésére, a korlatolt dologi
jogok és a hasznalati jogok megszerzésére, illetve azok 6roklésére vonatkozo ren-
delkezéseket foglaltuk 6ssze.

6. tablazat

A nemzeti jog lex specialis rendelkezései az erdégazdasagi foldek

Orszag - <
megszerzésére vonatkozéan

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
Lengyelorszag | hasznalat megszerzése: igen
végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: nem (ugyanakkor szabalyozzak, hogy az 4l-
lami erd6k nem eladhatok)

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
hasznalat megszerzése: nem
végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

Csehorszag

52 B@vebb informaciok kapcsan lasd: Josipovic: Croatian land acquisition..., 81.

53 ZIVKOVIC: Serbia..., 259.

5% Annak ellenére azonban, hogy a tablazatban Szlovakianal az 6roklésre vonatkozéan nem
kertiltek feltiintetésre specialis rendelkezések — amit az indokol, hogy a mezdgazdasagi
foldek o6roklésére a polgari jog altalanos szabalyai alkalmazanddk —, fel kell hivnunk a
foldtulajdon rendezésérdl szolo 180/1995. sz. torvényben fellelhetd rendelkezésre a fi-
gyelmet, miszerint a szoban forgo tdrvény 23. szakasza tiltja a meglévé foldteriilet fel-
osztasat eredményezd 6roklési hatarozatot, amely mezdgazdasagi fold esetében 2000 m?-
nél (2022. szeptember 1-jétd] hatdlyos rendelkezés értelmében 3000 m?), erdégazdasagi
fold esetében pedig 5000 m? -nél kisebb foldteriiletre vonatkozik. Ennek kapcsan lasd
bovebben: SZINEK CSUTORTOKI: A szlovak..., 91-104.
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A nemzeti jog lex specialis rendelkezései az erdégazdasagi foldek

Orszag - <
megszerzésére vonatkozéan

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
Szlovakia hasznalat megszerzése: igen
végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: igen
Magyarorszag | hasznalat megszerzése: igen
végintézkedés: igen

torvényes 0roklés: részleges

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
Szlovénia hasznalat megszerzése: nem
végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
Horvatorszag | hasznalat megszerzése: nem
végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
Szerbia hasznalat megszerzése: nem
végintézkedés: nem

torvényes oroklés: nem

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: igen
Romania hasznalat megszerzése: igen
végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

A vizsgalt orszagok koziil Horvatorszag, Szerbia és Csehorszag nem fogalmaznak
meg specialis szabalyokat az erd6k tulajdonszerzése, a korlatolt dologi jogok és
hasznalati jogok megszerzése kapcsan, s6t, az 6roklésre vonatkozd normak sem ke-
riiltek rogzitésre az orszagok nemzeti foldjogaban. Roméania esetében az erddgazda-
sagi foldekre vonatkozoan az altalanos 6roklési szabalyok az iranyadok. Csehorszag
kapcsan azt sziikséges kiemelniink, hogy annak ellenére, hogy az erdokre vonatko-
z6an nincs specialis szabalyozas, a cseh jogalkot6 az allami erddk eladasanak tilal-
mat rogziti.

Szlovakia tekintetében, a hasznalat megszerzése kapcsan, az erdotorvényben a
haszonbérletre vonatkozd specialis szabalyok keriiltek rogzitésre.
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Szlovénia esetében specialis szabalyokat a tulajdonszerzésre vonatkozoan talal-
hatunk, s6t, az erd6torvény tartalmaz néhany specialis rendelkezést az erdokre vo-
natkozd eldvasarlasi jogokat illeten is. Pontosabban, ezek a kiilonleges rendelkezé-
sek szabalyozzak a torvényi el@vasarlasi jogokat®™ és az olyan elévasarlasi jogok ér-
vényesitésére vonatkozo eljarast, amelyek az erdotorvény kiilonleges rendelkezései
szerint kizarolag az allam, a helyi k6zdsség vagy az allami erddket kezeld jogi sze-
mély szdmara vannak fenntartva.

Lengyelorszag tekintetében megallapithatd, hogy sem a Polgari Torvénykonyv,
sem az agrarrendszer alakitasarol szolo térvény nem szabalyozza kiilon az erd6gaz-
dasagi foldek megszerzésének kérdését — azok kapcsan egy masik torvény alkalma-
zando, mégpedig az erdokrol szol6 1991. szeptember 28-1 térvény.

A magyar szabalyozas kapcsan kiemelendd, hogy az erdégazdasagi foldekre vo-
natkozé szerzési szabalyok részei a nemzeti foldjognak, tekintettel arra, hogy azok
egyiitt kezelend6k a mezdgazdasagi foldekkel, sét, ugyanazok a lex specialis szaba-
lyok vonatkoznak az erd6gazdasagi foldekre, mint a mez6gazdasagi foldekre. Ezeket
a szabalyokat kiegészitik még bizonyos tovabbi, specidlis szabalyok.

7. A mezégazdasagi iizemek jogi fogalma a nemzeti jogban

Jelen munkéaban — alapvetden — a mezdgazdasagi iizem kategoria alatt egy azonos
gazdasagi céllal mikddtetett mezOgazdasagi vagyonelemek Osszességét értjiik, ame-
lyeket egy jogi egységként kezelnek a forgalmi, illetve szerzési viszonyok kapcsan.

A vizsgalt orszagok tobbségében a mezogazdasagi lizem kategoridja ismert. Ezen
orszagok koziil van olyan orszag, amelynél e kategoriara specialis foldforgalmi szaba-
lyozas is vonatkozik, azonban vannak olyan orszagok is, ahol a jogalkotd mas tarsa-
dalmi okok miatt hozta Iétre e jogintézményt — példaul a tamogatasok vonatkozasaban.

7. tablazat

Orszag A mezdégazdasagi iizemek jogi fogalma a nemzeti jogban

elnevezés: kiilonb6z6 tipusok kiilonb6zé jogszabalyokban (mezdgazda-
sagi lizem, csaladi mezOgazdasagi lizem)

Lengyelorszag | definicio: igen

komponensek: mezdgazdasagi és erddgazdasagi teriiletek, épiiletek, fel-
szerelések, allatdllomany, mezégazdasagi iizemhez kapcsolddd jogok
elnevezés: nem

Csehorszag definicio: nem

komponensek: nem

elnevezés: mezdgazdasagi lizem

Szlovakia definicio: nem

komponensek: nem

% E tekintetben a szlovén mezdgazdasagi foldtorvény (Zakon o kmetijskih zemljiscih,
1996) rendelkezései nem alkalmazandok.
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Orszag A mezogazdasagi iizemek jogi fogalma a nemzeti joghban

elnevezés: kiilonbozo tipusok kiilonbozé jogszabalyokban (mezdgazda-
sagi lizem, egyéni gazdasag, gazdasag)

Magyarorszag | definicio: igen

komponensek: ingatlanok, ingdsagok, vagyoni értékll jogok, részvé-
nyek, kapcsolodo jogok és kotelezettségek

elnevezés: kiilonbozo tipusok (mezdgazdasagi lizem, gazdasag, védett
gazdasag)

Szlovénia L2
definicio: igen
komponensek: termelési egységek
elnevezés: csaladi mezdgazdasagi lizem
. . definicio: igen
Horvatorszag &

komponensek: sajat vagy bérelt mezdgazdasagi/termelési eszkozok
hasznalata, a haztartds tagjainak munkaja, ismeretei €s készségei
elnevezés: gazdasag

Szerbia definicio: nem

komponensek: nem

elnevezés: gazdasag, mezdgazdasagi iizem

definicio: igen

komponensek: épiiletek, mez6gazdasagi gépek, allat- és baromfiallo-
many, kapcsolédo kdzmiivek stb.

Romania

Ahogyan az a tdblazatbdl is kitlinik, a mezdgazdasagi lizem kapcsan az egyes orsza-
gok nemzeti szabalyozasa valtozatos képet mutat. Ez mar magabol az elnevezésbol
is kitlinik, hiszen — Csehorszag kivételével — minden altalunk vizsgalt orszag vala-
milyen médon rogziti nemzeti joganyagaban e kategoriat. Kiemelendd, hogy némely
orszagokban a mez6gazdasagi lizemek tobb fajtait is ismerik — mint ez lathato a len-
gyel, magyar, szlovén és roman példan.

A mezdgazdasagi lizem szabalyozasa kapcsan harom csoport alkothato.

Az els6 csoportba azokat az orszagokat soroljuk, ahol a mezdgazdasagi izem
tobb kategoriajat ismerik és definialjak. Idesoroland6 a lengyel, a magyar, a szlovén
és a roman szabalyozas. A lengyel jogalkot6 a mez6gazdasagi iizem fogalma alatt a
mezogazdasagi foldet érti (beleértve az erdogazdasagi teriileteket is), az épiileteket
vagy azok részeit, a berendezéseket és az allatallomanyt, amennyiben ezek szerve-
zett gazdasagi egységet alkotnak vagy alkothatnak, valamint a mezégazdasagi lizem
miukodtetésével kapcsolatos jogokat. Ezen kiviil a lengyel jog a csaladi mezdgazda-
sagi lizem kategoriajat is definialja. A magyar szabalyozasban fellelheté a mezdgaz-
dasagi lizem, egyéni gazdasag és a gazdasag fogalma, mig Szlovéniaban a mezogaz-
dasagi lizemen és a gazdasagon til a védett gazdasag fogalma is definialasra kertilt;
Romaniaban a gazdasag és a mezdgazdasagi lizem szabalyozasaval talalkozhatunk.
Az elébb felsorolt orszagokban kdzos vonasként jelenik meg, hogy a fogalmakat
egyértelmiien rogzitik, definiciot fogalmaznak meg, és azok kapcsan az egyes kom-
ponenseket is rogzitik.
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A masodik csoportba azon orszagok sorolhatok, ahol a mezdgazdasagi lizem
egyetlen kategoriaja ismert. Idetartozik a szlovak, a horvat és a szerb szabalyozas.
definiciot erre vonatkozodan a jogalkoto nem alkotott, sem specialis rendelkezéseket
nem rogzitett. A horvat jog a csaladi mez6gazdasagi iizemeket definidlja annak kom-
ponenseinek meghatarozasaval.

A harmadik csoportba pedig Csehorszag tartozik, ahol a mezdgazdasagi tizem

crer

nem fogalmaz meg a jogalkoto.

8. A nemzeti foldjog jogi tartalma a mezégazdasagi iizemek vonatkozasaban

Az alabbi tablazatban arra a kérdésre 0sszegyiijtott valaszokat rogzitettiik, miszerint a
vizsgalt orszagok nemzeti foldjoga tartalmaz-e a mezdgazdasagi iizemek atruhdzasara,
illetve szerzésére vonatkozoan a tulajdonjog, korlatolt dologi jogok, illetve hasznalati
jogok kapcsan specialis rendelkezéseket, valamint, hogy a mezdgazdasagi tizemek 6rok-
lésére vonatkozdan specidlis rendelkezéseket fogalmazott-e meg a jogalkotd, vagy sem.

8. tablazat

A nemzeti foldjog jogi tartalma

Orsza p g ot
g a mezogazdasagi iizemek vonatkozasaban

tulajdonjog megszerzése: igen (beleértve az 6rokds haszonélvezeti jogot is)
korlatolt dologi jogok megszerzése: nem

Lengyelorszag | hasznalat megszerzése: nem

végintézkedés: igen

torvényes 0roklés: igen

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem

Csehorszag | hasznalat megszerzése: nem

végintézkedés: nem

torvényes 6roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem

Szlovékia hasznalat megszerzése: nem

végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: igen

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem

Magyarorszag | hasznalat megszerzése: igen

végintézkedés: nem

torvényes 0roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: igen (a védett gazdasagok tekintetében)
korlatolt dologi jogok megszerzése: nem

Szlovénia hasznalati jog megszerzése: igen (el6haszonbérleti jog)
végintézkedés: igen (a védett gazdasagok tekintetében)
torvényes 6roklés: igen (a védett gazdasagok tekintetében)




206 Szilagyi Janos Ede — Szinek Csiitortoki Hajnalka

A nemzeti foldjog jogi tartalma

Orsza p S .
g a mezogazdasagi iizemek vonatkozasaban

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
Horvatorszag | hasznalat megszerzése: nem
végintézkedés: nem

torvényes 6roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
Szerbia hasznalat megszerzése: nem
végintézkedés: nem

torvényes 6roklés: nem

tulajdonjog megszerzése: nem

korlatolt dologi jogok megszerzése: nem
Romania hasznalat megszerzése: nem
végintézkedés: nem

torvényes oroklés: nem

A mezdgazdasagi lizem tulajdonszerzése kapcsan — a vizsgalt orszdgok tekintetében
— megallapithat6, hogy kizardlag a lengyel, magyar és a szlovén jogalkoto fogalma-
zott meg relevans rendelkezéseket. A lengyel szabalyozas a tulajdonjog megszerzése
kapcsan az 6rokos haszonélvezeti jogrol is rendelkezik, a szlovén szabalyozas azon-
ban kizarolag csak a védett gazdasagok tekintetében fogalmaz meg rendelkezéseket
a szoban forgod kérdés kapcsan.

A foldhasznalati kérdés vizsgalata esetében a magyar és a szlovén szabalyozas
bizonyul relevansnak, azzal a kiilonbséggel, hogy a szlovén szabalyozas nemcsak a
mezdgazdasagi fold, hanem a mezdgazdasagi iizem kapcsan is rendelkezik specialis
el6haszonbérleti jogrol.

A magyar foldjog nemcsak a mezdgazdasagi foldek, hanem a mezdgazdasagi
lizemek megszerzése vonatkozasaban is magaban foglalja, illetve érinti a tulajdon-
szerzés legkiilonb6zobb formait és bizonyos korlatolt dologi jogokat és annak egy
korlatozottabb formajat jelent6 ugynevezett ‘(dologi) hasznalati jogot’, tovabba a
mezogazdasagi lizemek hasznalatdnak tovabbi mddokon (igy példaul haszonbérleti
szerz8déssel) valo megszerzését is.>®

A mezdgazdasagi lizem oroklése — akar végintézkedés, akar térvényes oroklés
utjan — kapcsadn megallapithato, hogy a vizsgalt orszagok koziil a lengyel és a szlovén
szabalyozasban talalhatok a téma szempontjabdl 1ényeges rendelkezések. A lengyel
szabalyozastdl eltérden a szlovén szabalyozas kizarolag csak a védett gazdasag te-
kintetében rogziti a mezdgazdasagi lizem 6roklésére vonatkozo szabalyokat.

% SzILAGYIL: Hungary..., 146.
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9. A mezégazdasagi folddel mar rendelkezé tarsasagban valé részesedésszer-
zésre vonatkozé specialis szabalyok

Azon orszagokban, ahol jogi személyek szabadon szerezhetnek mezégazdasagi fol-
det, felvetddik a kérdés, hogy ha egy tarsasag, jogi személy mar rendelkezik mez6-
gazdasagi foldtulajdonnal, milyen moédon lehet megszerezni annak részvényeit? Ez
azért is bir kiemelt jelentéséggel, ugyanis ez a lehetdség 1ényegében egy indirekt
foldszerzést jelent. Az alabbi tabldzatban az erre vonatkozd nemzeti szabalyozast
mutatjuk be.

9. tablazat

Orszag A mezdgazdasagi foldteriilettel mar rendelkez6 tarsasagban valé
részesedésszerzésre vonatkozé kiilonleges szabalyok

részesedésszerzés mezogazdasagi folddel rendelkezd tarsasagban: a
NASC elévasarlasi és szerzési joga keriil szabalyozasra

Lengyelorsza [ . . o .
&y € | nem unios kiilfoldiek részesedésszerzése ingatlantulajdonnal rendel-
kez6 tarsasagban: a beliigyekért felel6s miniszter engedélye sziikséges
Csehorszag nincs specialis szabalyozas
Szlovakia nincs specialis szabalyozas
, nincs specialis szabalyozas
Magyarorszag P Y

(a jogi személyek altal torténd foldszerzés altalanos tilalma miatt)
nincs specialis szabalyozas

(megjegyzés: ha egy kiilfoldi befektetd legalabb 10%-o0s részesedést
Szlovénia vagy szavazati jogot szerez egy szlovén vallalatban [FDI], és a célval-
lalat tevékenysége kockazati tényezOkre utal, ezt be kell jelenteni a
gazdasagi minisztériumnak)

Horvatorszag | nincs specialis szabalyozas

nincs specialis szabalyozas

Szerbia (éppen ellenkezdleg: a kiilfoldiek kiilfoldi személy altal alapitott jogi
személyen keresztiil szerezhetnek foldet)

nincs specialis szabalyozas

Romania (azonban bizonyos esetekben kiilonleges ad6zasi szabalyok birnak re-
levanciaval)

A mezOgazdasagi folddel mar rendelkez6 tarsasagban vald részesedésszerzésre vo-
natkoz¢6 kiilonleges szabalyok vizsgalata kapcsan azt a kdvetkeztetést vonhatjuk le,
hogy azok donté tobbségben nem fogalmaznak meg a téma kapcsan kiilon szabalyo-
kat. Ez lathaté a cseh, szlovak, szlovén, horvat és a szerb szabalyozas kapcsan.
A magyar szabalyozasra vonatkozoan, tekintettel a jogi személyek altalanos fold-
szerzésének tilalma miatt, ezért itt mar e kérdéskor fel sem meriil szabalyozasi targy-
ként. Rogzitendd tovabba, hogy Romaniaban sincsenek kiilon specialis szabalyok,
inkéabb specialis adoligyi szabalyok birnak relevanciaval.®’

5 VERESS: Romania..., 244-247.
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A lengyel jogalkot6 elvileg csupan az EGT-n és a Svéjci Allamszovetségen ki-
viilrél szarmazo kiilfoldiek altal a Lengyel Koztarsasag teriiletén bejegyzett szék-
hellyel rendelkezd kereskedelmi tarsasdgban valo részesedések tekintetében allapit
meg bizonyos korlatozasokat — a beliigyekért felelés miniszter engedélye sziikséges,
ha ennek kovetkeztében a Lengyel Koztarsasag teriiletén ingatlantulajdonnal rendel-
kezd vagy azt tartdsan hasznald tarsasag ellenOrzott tarsasaggé valik. A mezdgazda-
sdgi foldteriilettel rendelkez6 tarsasagok részesedéseinek megszerzése tekintetében
a jogalkotd az allamkincstar nevében eljar6 NASC®-ot megilletd elévasarlasi és
szerzési jogrol rendelkezik.>®

Osszegzés

Napjainkban a mez6- és erdogazdasagi foldek, illetve azok termelési potencialja
iranti kiaknazasi igény rohamos tempoban novekszik, azonban ezt az igényt ma mar
egy egyre inkabb fogyd és romld természeti eréforrasbol kell kielégiteni. A foldek
fogyasa, illetve talajok romlasa még inkabb alatamasztja azon jogalkotasi megkdze-
lités indokoltsagat, hogy a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmi viszonyainak
szabalyozésa kapcsan nagy koriiltekintéssel, a foldeket mind mennyiségileg, mind
mindségileg védve jarjunk el.

Jelen tanulmany elkészitésénél azt tliztiik ki célul, hogy egy, a 2022. év folyaman
megjelent angol nyelvi kiadvany alapjan egy kivonatot készitstink nyolc kézép-eu-
ropai orszag nemzeti foldjogarol. Rogzitendd azonban, hogy a témahoz Sszorosan
kapcsolodo uniods aspektusok, a foldszerzési derogacié lezarasakor megalkotott, az
ujonnan csatlakozo tagallamok foldjogi szabalyozasara vonatkozé kotelezettségsze-
gési eljarasok nem keriiltek felvazolasra, sot, az elozetes dontéshozatali eljarasok
sem képezték jelen tanulmany targyat. Tekintettel arra, hogy a szoban forgo kérdé-
seket jelen folydirat el6z0 szamaban megjelent tanulmanyban mar gorcso ala vettiik,
e tanulmany elkészitésekor ezen kérdések mar nem birtak jelentdséggel.

A tanulmanyban vizsgalat targyat képezték azonban a valasztott orszagok mez6-
gazdasagi, illetve erdégazdasagi foldszerzési szabalyai. Elemeztiik a nemzeti foldjog
specialis jogforrasait, a nemzeti foldjog jogforrasainak tipusait, kitértiink a mezdgaz-
dasagi foldekre, tizemekre, illetve az erdégazdasagi foldekre vonatkozd expressis
verbis normak megjelenésére az egyes alkotmanyokban. Foglalkoztunk tovabba a
mezogazdasagi foldek és az erddgazdasagi foldek jogi fogalmaval, a nemzeti foldjog
jogi tartalmaval a mez6gazdasagi foldek vonatkozasaban, valamint a nemzeti jog lex
specialis rendelkezéseivel az erd6gazdasagi foldek megszerzésére vonatkozoan. Ta-
nulmanyunkban fokuszaltunk tovabba a mez6gazdasagi tizemek jogi fogalmaval is,
a nemzeti foldjog jogi tartalmaval a mezogazdasagi lizemek vonatkozasaban, vége-
zetiil pedig a mezégazdasagi folddel mar rendelkez6 tarsasagban valo részesedés-
szerzésre vonatkozo specialis szabalyokra is kitértiink.

% Nemzeti Mezégazdasagi Tamogatdo Kdzpont (Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa).
% LEDWON: Poland..., 207-208.
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A nemzeti joganyagok dsszehasonlitasat azok 2022. februar 1. napi allapota alap-
jan készitettiik el, ugyanakkor Horvatorszag esetében komoly valtozasok voltak fo-
lyamatban, amely valtozasokat jelen elemzés elkészitésénél szintén figyelembe vet-
tiink. Tekintettel arra, hogy az uj horvat foldforgalmi szabalyozas a tudomanyos ko-
z0sség altal — egyeldre — még kevésbé feldolgozott, par mondatban felvazolasra ke-
riiltek az altalunk leglényegesebbnek gondolt valtozasok is.

Bizunk benne, hogy jelen tanulmany mindenki szdmara atfogd és hasznos bete-
kintést nyujt a kdzép-eurdpai régio egyes orszagainak nemzeti foldjogaba.
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